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2022

Notas
ACTIVOS
Activos corrientes:
Efectivo en bancos 4 304,074
Cuentas por cobrar 5 5,302
Total activos corrientes 309,376

Activos por derecho de uso 6 2,000,000
Total activos 2,309,376

PASIVOS Y VALOR NETO DEL FONDO
Pasivos corrientes:
Acumulaciones por pagar 7 39,233
Total pasivos corrientes 39,233

Depósitos por pagar 8 13,559
Total pasivos corrientes 52,792

Compromisos y contingencias 7 y 10

Valor neto del Fondo: 9
Aportes iniciales 2,285,000
Pérdida acumulada (28,416)
Total valor neto del Fondo 2,256,584

Total pasivos y valor neto del Fondo 2,309,376

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
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2022
Notas

Ingresos por arrendamientos 6 4,748

Gastos operacionales:
Comisión por administración 7 (2,821)
Gastos por servicios profesionales 7 (17,347)
Gastos por colocación y estructuración 10 (18,335)
Otros gastos operativos (176)
Total gastos operacionales (38,679)

Ingresos financieros 4 5,515
Pérdida neta (28,416)

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
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Aportes
Pérdida

Acumulada
Total Valor

Neto del Fondo

Saldo al 9 de diciembre de 2022 - - -
Aportes recibidos (nota 9) 2,285,000 - 2,285,000
Pérdida neta - (28,416) (28,416)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 2,285,000 (28,416) 2,256,584

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
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2022

Notas
Actividades de operación:
Pérdida neta (28,416)

Cambios en activos y pasivos de operación:
Disminución (aumento) en activos:

Cuentas por cobrar (5,302)
Activos por derecho de uso (2,000,000)

Aumento (disminución) en pasivos:
Acumulaciones por pagar 39,233
Depósitos por pagar 13,559

Efectivo neto usado en las actividades de operación (1,980,926)

Actividades de financiamiento:
Aportes recibidos 2,285,000
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 2,285,000

Aumento neto del efectivo en bancos al final del año 304,074

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
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1. Información corporativa

El Fondo de Inversión Cerrado Inmobiliario Advanced I (el Fondo) es un patrimonio autónomo,
con una fecha de vencimiento de quince (15) años a partir de la fecha de emisión de las cuotas
de participación, es decir, 21 de noviembre de 2037. Posee un patrimonio independiente al de
Advanced Asset Management, S. A., Sociedad Administradora de Fondos de Inversión (AAM),
y está registrado ante la Superintendencia de Valores de la República Dominicana, bajo el
Registro del Mercado de Valores y Productos No. SIVFIC-059.

Las cuotas del Fondo están registradas en la Bolsa y Mercado de Valores de la República
Dominicana bajo el registro No. BV2112-CP0033, el Depósito Centralizado de Valores, S. A.
(CEVALDOM) es el agente de pago y como agentes de colocación están CCI Puesto de Bolsa,
S. A. y Parallax Valores Puesto de Bolsa, S. A. Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo está
compuesto por 2,285 cuotas de un valor nominal inicial de US$1,000 cada una.

El Fondo es administrado por Advanced Asset Management, S. A., Sociedad Administradora
de Fondos de Inversión (AAM), la cual es una entidad dedicada a la administración de fondos
de inversión inscrita en el registro del Mercado de Valores de la Superintendencia de Valores
con el No. SIVAF-012. Esta se rige bajo la Ley del Mercado de Valores (19-00) (modificada por
la ley 249-17) y sus reglamentos y normas, la Sociedad Administradora y sus fondos de
inversión están regulados por la Superintendencia del Mercado Valores de la República
Dominicana y la Bolsa del Mercado de Valores de República Dominicana.

El Fondo tiene su oficina administrativa en la Torre Empresarial Blue Mall, Piso 24, Santo
Domingo, República Dominicana.

Los estados financieros fueron autorizados por la Administración del Fondo para su emisión
el 21 de abril de 2023. Estos estados financieros deben ser aprobados por la Asamblea
General de Aportantes y se espera que sean aprobados sin modificaciones.

2. Base de preparación de los estados financieros y principales políticas contables

2.1 Base de preparación

Los estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2022 fueron preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF o IFRS por sus
siglas en inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por
sus siglas en inglés).

Los estados financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2022 fueron preparados sobre la base
de costos históricos, excepto por ciertas partidas que han sido valuadas bajo métodos de
valuación que se indican más adelante. Los estados financieros están expresados en dólares
estadounidenses (US$), la cual ha sido definida como la moneda funcional y de presentación
del Fondo.
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2. Base de preparación de los estados financieros y principales políticas contables
(continuación)

2.2 Resumen de las principales políticas contables (continuación)

2.2.1 Saldos y transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el dólar estadounidense. El Fondo registra sus
transacciones en moneda extranjera al tipo de cambio vigente a la fecha de cada transacción.
Al cierre del ejercicio, para determinar su situación financiera y resultados operacionales, el
Fondo valúa y ajusta sus activos y pasivos en moneda extranjera.  Al 31 de diciembre de 2022,
el tipo de cambio del dólar estadounidense frente al peso dominicano es de RD$56.37 por
US$1.00. Las diferencias cambiarias resultantes de la aplicación de la política anterior se
presentan en los resultados del período.

2.2.2 Clasificación corrientes y no corrientes

El Fondo presenta en el estado de situación financiera sus activos y pasivos clasificados como
corrientes y no corrientes.

Un activo es clasificado como corriente cuando el Fondo espera realizar el activo o tiene la
intención de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de operaciones; mantiene el activo
principalmente con fines de negociación; espera realizarlo dentro de los doce (12) meses
siguientes después del período sobre el que se informa; y el activo es efectivo o equivalente
al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y no pueda ser intercambiado ni
utilizado para cancelar un pasivo por un período mínimo de doce (12) meses después del cierre
del período sobre el que se informa.

El Fondo clasifica el resto de sus activos como no corrientes.

Un pasivo es clasificado como corriente cuando el Fondo espera liquidar el pasivo en su ciclo
normal de operaciones; mantiene el pasivo principalmente con fines de negociación; el pasivo
debe ser liquidado dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha de cierre del período
sobre el que se informa; o cuando el Fondo no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelación del pasivo durante, al menos, los doce (12) meses siguientes a la fecha de cierre
del período sobre el que se informa.

El Fondo clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.

2.2.3 Efectivo en bancos

El efectivo en bancos está representado por el dinero en bancos. Para propósitos del estado
de flujos de efectivo, el efectivo en caja y bancos es presentado por el Fondo neto de
sobregiros bancarios, si los hubiese.
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2. Base de preparación de los estados financieros y principales políticas contables
(continuación)

2.2 Resumen de las principales políticas contables (continuación)

2.2.4 Instrumentos financieros

El Fondo valora los instrumentos financieros a su valor razonable a la fecha de cierre de los
estados financieros.

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o se pagaría para transferir
un pasivo en una transacción ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de la
transacción. El valor razonable está basado en la presunción de que la transacción para vender
el activo o para transferir el pasivo tiene lugar:

 En el mercado principal del activo o del pasivo, o
 En ausencia de un mercado principal, en el mercado más ventajoso para la transacción de

esos activos o pasivos.

El mercado principal o el más ventajoso ha de ser un mercado accesible para el Fondo.

El valor razonable de un activo o un pasivo se calcula utilizando las hipótesis que los
participantes del mercado utilizarían a la hora de realizar una oferta por ese activo o pasivo,
asumiendo que esos participantes de mercado actúan en su propio interés económico.

El cálculo del valor razonable de un activo no financiero toma en consideración la capacidad
de los participantes del mercado para generar beneficios económicos derivados del mejor y
mayor uso de dicho activo o mediante su venta a otro participante del mercado que pudiera
hacer el mejor y mayor uso de dicho activo.

El Fondo utiliza las técnicas de valoración apropiadas en las circunstancias y con la suficiente
información disponible para el cálculo del valor razonable, maximizando el uso de variables
observables relevantes y minimizando el uso de variables no observables.

Todos los activos y pasivos para los que se realizan cálculos o desgloses de su valor razonable
en los estados financieros están categorizados dentro de la jerarquía de valor razonable que
se describe a continuación, con base a la menor variable que sea significativa para el cálculo
del valor razonable en su conjunto:

 Nivel 1- Valores de cotización (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

 Nivel 2- Técnicas de valoración para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea
significativa para el cálculo, es directa o indirectamente observable.

 Nivel 3- Técnicas de valoración para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea
significativa para el cálculo, no es observable.

Para activos y pasivos que son registrados por su valor razonable en los estados financieros
de forma recurrente, el Fondo determina si han existido traspasos entre los distintos niveles
de jerarquía mediante una revisión de su categorización (basada en la variable de menor nivel
que es significativa para el cálculo del valor razonable en su conjunto) al final de cada ejercicio.
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2. Base de preparación de los estados financieros y principales políticas contables
(continuación)

2.2 Resumen de las principales políticas contables (continuación)

2.2.5 Activos financieros

Reconocimiento y medición inicial de los activos financieros

Los activos financieros se clasifican, en su reconocimiento inicial, como valorados
posteriormente al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultado integral
y al valor razonable con cambios en resultados.

La clasificación de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende
de las características de los activos financieros desde el punto de vista de los flujos de efectivo
contractuales y del modelo de negocio del Fondo para la gestión de los activos financieros.
Con la excepción de las cuentas a cobrar comerciales que no tienen un componente de
financiación significativo o para las que el Fondo ha aplicado la solución práctica, el Fondo
valora inicialmente los activos financieros a su valor razonable más, en el caso de los activos
financieros que no se valoran a su valor razonable con cambios en resultados, los costos de
transacción.  Para que un activo financiero sea clasificado y valorado al costo amortizado o al
valor razonable con cambios en otro resultado integral, debe dar lugar a flujos de efectivo que
son únicamente pagos de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

El modelo de negocio del Fondo para la gestión de los activos financieros se refiere a cómo
administra sus activos financieros para generar flujos de efectivo. El modelo de negocio
determina si los flujos de efectivo se obtendrán del cobro de los flujos de efectivo
contractuales, de la venta de los activos financieros o de ambos. Las compras o ventas de
activos financieros que requieren la entrega de los activos en un plazo establecido por la
regulación o por una convención establecida en el mercado correspondiente (compras o
ventas convencionales) se reconocen en la fecha de contratación, por ejemplo, la fecha en la
que el Fondo se comprometa a comprar o vender el activo.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados
que no son cotizados en un mercado activo y son reconocidos inicialmente al importe de las
respectivas facturas o documentos. Después de su reconocimiento inicial, las cuentas por
cobrar son registradas por el Fondo al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos una una estimación para pérdidas crediticias esperadas.

Deterioro de activos financieros

El Fondo reconoce una corrección de valor por pérdidas crediticias esperadas para todos los
instrumentos de deuda. Las pérdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los
flujos de efectivo contractuales a recibir de acuerdo con el contrato y todos los flujos de
efectivo que el Fondo espera recibir, descontados a una tasa de interés efectiva aproximada
a la original. Los flujos de efectivo esperados incluirán los procedentes de la venta de
garantías reales recibidas u otras mejoras crediticias que formen parte de las condiciones
contractuales.
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2. Base de preparación de los estados financieros y principales políticas contables
(continuación)

2.2 Resumen de las principales políticas contables (continuación)

2.2.5 Activos financieros (continuación)

Deterioro de activos financieros (continuación)

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en dos etapas. Para las exposiciones
crediticias para las que no ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el
reconocimiento inicial, la corrección de valor se dota para las pérdidas crediticias esperadas
en los siguientes doce meses. Para aquellas exposiciones crediticias para las cuales ha habido
un aumento significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial, la corrección
de valor se realiza para las pérdidas crediticias esperadas durante la vida restante del activo,
independientemente del momento del incumplimiento.

El Fondo aplica un enfoque simplificado en el cálculo de las pérdidas crediticias esperadas. Por
tanto, el Fondo no hace un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que
reconoce en cada fecha de cierre una corrección de valor por las pérdidas crediticias
esperadas durante toda la vida del activo. El Fondo ha establecido una matriz de estimaciones
que se basa en su historial de pérdidas crediticias, ajustada por factores prospectivos
específicos para los deudores y el entorno económico.

El Fondo considera que un activo financiero está en situación de impago cuando los pagos
contractuales están vencidos desde hace un (1) año. Sin embargo, en ciertos casos, el Fondo
también puede considerar que un activo financiero está en situación de impago cuando la
información interna o externa indica que es poco probable que el Fondo reciba las cantidades
contractuales pendientes en su totalidad antes de tener en cuenta cualquier mejora crediticia
que tenga el Fondo. Un activo financiero se da de baja cuando no hay expectativa razonable
de recuperar los flujos de efectivo contractuales.

2.2.6 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen en la medida en que sea probable que el Fondo reciba los beneficios
económicos correspondientes a la transacción y éstos puedan ser cuantificados con fiabilidad,
independientemente de cuándo se reciba el cobro.

Ingresos por arrendamiento

El ingreso por rentas proveniente de arrendamientos se reconoce bajo línea recta a través del
plazo del arrendamiento relevante. Los costos iniciales directos incurridos en la negociación
y arreglo del arrendamiento operativo son agregados al valor en libros del activo arrendado y
son reconocidos bajo línea recta a través del plazo del arrendamiento.

Cuando un contrato incluye componentes de arrendamiento y de no arrendamiento, la entidad
aplica la NIIF 15 para asignar la contraprestación correspondiente a cada componente bajo el
contrato.
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2. Base de preparación de los estados financieros y principales políticas contables
(continuación)

2.2 Resumen de las principales políticas contables (continuación)

2.2.6 Reconocimiento de ingresos (continuación)

Ingresos financieros

Los ingresos financieros se registran usando el método del tipo de interés efectivo para todos
los instrumentos financieros valorados a su costo amortizado y para los intereses devengados
de activos financieros clasificados a su valor razonable. El tipo de interés efectivo es la tasa
que descuenta exactamente los cobros en efectivo estimados durante la vida esperada del
instrumento financiero, o un período más corto, cuando corresponda, al valor neto en libros
del activo financiero. Los ingresos por intereses se registran como ingresos financieros en el
estado de resultados.

2.2.7 Arrendamientos

El Fondo evalúa al inicio del contrato si un contrato es, o contiene, un arrendamiento, es decir,
si el contrato transmite el derecho de controlar el uso de un activo identificado por un período
de tiempo a cambio de una consideración (derecho de usufructo del bien).

Calidad de arrendataria

El Fondo aplica un enfoque único de reconocimiento y medición para todos los
arrendamientos, excepto los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos de activos de
bajo valor. El Fondo reconoce los pasivos por arrendamientos para realizar pagos por
arrendamiento y activos por derecho de uso que representan el derecho a utilizar los activos
subyacentes.

(i) Activos por derecho de uso

El Fondo reconoce los activos por derecho de uso en la fecha de inicio del arrendamiento
(es decir, la fecha en que el activo subyacente está disponible para su uso). Los activos
por derecho de uso se miden al costo, menos cualquier depreciación acumulada y pérdidas
por deterioro, y se ajustan para cualquier nueva medición de los pasivos por
arrendamiento. El costo de los activos por derecho de uso incluye el monto de los pasivos
por arrendamiento reconocidos, los costos directos iniciales incurridos y los pagos de
arrendamiento realizados en la fecha de inicio o antes, menos los descuentos de
arrendamiento recibidos. Los activos por derecho de uso se deprecian de forma lineal
durante el plazo más corto entre el arrendamiento y la vida útil estimada de los activos,
que es de 7 a 15 años.

Si la propiedad del activo arrendado se transfiere al Fondo al final del plazo del
arrendamiento o el costo refleja el ejercicio de una opción de compra, la depreciación se
calcula utilizando la vida útil estimada del activo.

Los activos por derecho de uso también están sujetos a deterioro.
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2. Base de preparación de los estados financieros y principales políticas contables
(continuación)

2.2 Resumen de las principales políticas contables (continuación)

2.2.7 Arrendamientos (continuación)

Calidad de arrendataria (continuación)

(ii) Pasivos por derecho de uso

En la fecha de inicio del arrendamiento, el Fondo reconoce los pasivos por arrendamiento
medidos al valor presente de los pagos por arrendamiento que se realizarán durante el
plazo del arrendamiento. Los pagos de arrendamientos incluyen pagos fijos (incluidos
pagos fijos en sustancia) menos cualquier descuento de arrendamiento por cobrar, pagos
de arrendamiento variables que dependen de un índice o una tasa, y montos que se
esperan pagar bajo garantías de valor residual.

Los pagos de arrendamientos también incluyen el precio de ejercicio de una opción de
compra razonablemente segura para ser ejercida por el Fondo y los pagos de multas por
rescindir el arrendamiento, si el plazo del arrendamiento refleja que el Fondo ejerce la
opción de rescindir. Los pagos de arrendamiento variables que no dependen de un índice
o una tasa se reconocen como gastos (a menos que se incurra para producir inventarios)
en el período en el que ocurre el evento o condición que desencadena el pago.

Al calcular el valor presente de los pagos de arrendamiento, el Fondo utiliza su tasa de
interés incremental en la fecha de inicio del arrendamiento porque la tasa de interés
implícita en el arrendamiento no es fácilmente determinable. Después de la fecha de
inicio, el monto de los pasivos por arrendamientos se incrementa para reflejar la
acumulación de intereses y se reducen mediante los pagos de arrendamiento realizados.

Además, el importe en libros de los pasivos por arrendamiento se vuelve a medir si hay
una modificación, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los pagos del
arrendamiento (por ejemplo, cambios en los pagos futuros que resultan de un cambio en
un índice o tasa utilizada para determinar tales pagos de arrendamiento) o un cambio en
la evaluación de una opción para comprar el activo subyacente.

(iii) Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

El Fondo aplica la exención de reconocimiento de arrendamientos con plazo de
arrendamiento de 12 meses o menos desde la fecha de inicio y no contienen una opción
de compra. También aplica la exención de reconocimiento de activos de bajo valor a los
arrendamientos que se consideran de bajo valor. Los pagos por arrendamientos por
arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor se reconocen
como gastos de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
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2. Base de preparación de los estados financieros y principales políticas contables
(continuación)

2.2 Resumen de las principales políticas contables (continuación)

2.2.7 Arrendamientos (continuación)

Arrendamientos operativos – El Fondo como arrendadora

El Fondo incluye dentro de sus actividades comerciales el arrendamiento a terceros de sus
propiedades de inversión. El Fondo ha determinado, con base en la evaluación de los términos
y condiciones de los contratos de arrendamiento suscritos, que retiene para sí todos los
riesgos u derechos de las propiedades arrendadas y por lo tanto, los contratos de
arrendamiento los clasifica como arrendamientos operativos.

2.2.8 Depósitos

Los depósitos son registrados al momento de realizarse el cobro de la transacción, conforme
al contrato de arrendamiento de locales comerciales, y corresponden a los depósitos
constituidos como garantía por local arrendado, los cuales son devueltos al finalizar el
contrato, siempre y cuando el local sea entregado en su estado original y no sea necesario
realizar reparaciones. Estos depósitos no causan intereses.

2.2.9 Impuesto sobre la renta

Las rentas obtenidas por las inversiones del Fondo no están sujetas al pago de impuesto sobre
la renta según se establece en la Ley 189-11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el
Fideicomiso en la República Dominicana. Sin embargo, el Fondo debe presentar anualmente
una declaración jurada informativa de impuesto sobre la renta.

Sin perjuicio de las exenciones del pago de impuestos, los fondos de inversión deben fungir
como agentes de retención y presentar declaración y pago en todos los casos aplicables de
retenciones, según las normas tributarias.

2.2.10 Estimaciones y supuestos significativos de contabilidad

La preparación de los estados financieros del Fondo requiere que la gerencia realice juicios,
estimaciones y utilice supuestos que afectan las cifras informadas de ingresos, gastos, activos
y pasivos y la divulgación de pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Sin
embargo, la incertidumbre acerca de esos supuestos y estimados podría derivar en resultados
que requieran ajustes de importancia relativa en los valores registrados de los activos y
pasivos en períodos futuros.
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3. Cambios futuros en políticas contables

Las Normas Internacionales de Información Financiera o sus interpretaciones y modificadas
emitidas, pero que aún no están vigentes, hasta la fecha de emisión de los estados financieros
del Fondo, se describen a continuación. Las normas o interpretaciones y modificaciones
descritas son solo aquellas que, de acuerdo con el criterio de la Administración, pueden tener
un efecto importante en las divulgaciones, posición o desempeño financiero del Fondo cuando
sean aplicadas en una fecha futura. El Fondo tiene la intención de adoptar estas normas e
interpretaciones nuevas y modificadas, si corresponde, cuando entren en vigor.

Las siguientes nuevas normas o enmiendas a normas no se espera que tengan un efecto
material en los estados financieros del Fondo:

 Clasificación de Pasivos como Circulantes o no Circulantes.
 Enmiendas a la NIC 8 - Definición de Estimaciones Contables.
 Enmiendas a la NIC 1 y Documento de Práctica N˚2 - Divulgación de Políticas Contables.

4. Efectivo en bancos

El detalle del efectivo en bancos es como sigue:

2022

Efectivo en bancos
Cuentas de ahorros (a):

Denominadas en dólares estadounidenses 304,074
304,074

(a) Al 31 de diciembre de 2022, el efectivo depositado en cuentas de ahorros en instituciones
financieras locales devenga un interés basado en las tasas diarias determinadas por los
bancos correspondientes, los cuales se incluyen dentro de los ingresos financieros en el
estado de resultados que se acompaña. Durante el período de veintidós (22) días iniciado
el 9 de diciembre y terminado el 31 de diciembre de 2022, el Fondo reconoció ingresos
por intereses por estos conceptos ascendentes a US$5,515, los cuales se presentan en
el rubro de ingresos financieros en el estado de resultados que se acompaña.

Al 31 de diciembre de 2022, no existen diferencias entre el valor registrado y el valor
razonable de estos activos financieros, ni existían restricciones de uso sobre los saldos de
efectivo en bancos.

5. Cuentas por cobrar

La composición de las cuentas por cobrar es como sigue:

2022

Arrendamientos por cobrar (a) (nota 6) 4,748
Otras cuentas por cobrar 554

5,302
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5. Cuentas por cobrar (continuación)

(a) Corresponden a cuentas por cobrar por concepto de alquiler de locales comerciales, las
cuales no están sujetas a ningún descuento por pronto pago, generan intereses por mora
de 2% hasta 5% mensual. El plazo otorgado para el pago de las cuentas por cobrar es de
cinco (5) a treinta (30) días a partir de la fecha de emisión de las respectivas facturas.

El resumen de las cuentas por cobrar de acuerdo con su vencimiento se presenta a
continuación.

No Vencidas
Entre 1 a
30 días

Entre31 a
60 días

Entre 61 a
de 120 días

Más
de 121 días Total

2022 5,302 - - - - 5,302

6. Activos por derecho de uso

Un detalle de los activos por derecho de uso es como sigue:

2022

En fecha 27 de diciembre de 2022, el Fondo firmó un contrato de derecho de
usufructo con una vigencia de quince (15) años para dos (2) locales
comerciales de oficinas ubicados en el quinto (5to) piso del condominio
Sarasota Center con una extensión aproximada de 315 y 330 metros
cuadrados, respectivamente. El importe pagado por el Fondo ascendió a
US$700,000. El objetivo del Fondo es el alquiler de estos locales a terceros
durante el período de tiempo de vigencia de estos. 700,000

En fecha 27 de diciembre de 2022, el Fondo firmó un contrato de derecho de
usufructo con una vigencia de quince (15) años para un (1) local comercial de
oficinas ubicados en el segundo (2do) piso del condominio Sarasota Center con
una extensión aproximada de 89 metros cuadrados. El importe pagado por el
Fondo ascendió a US$125,000. El objetivo del Fondo es el alquiler de este local
a terceros durante el período de tiempo de vigencia de este. 125,000

En fecha 27 de diciembre de 2022, el Fondo firmó un contrato de derecho de
usufructo con una vigencia de quince (15) años para un (1) local comercial de
oficinas ubicados en el condominio SAMREDO con una extensión aproximada
de 405 metros cuadrados. El importe pagado por el Fondo ascendió a
US$125,000. El objetivo del Fondo es el alquiler de este local a terceros
durante el período de tiempo de vigencia de este. 1,175,000

2,000,000

El Fondo mantiene contratos de arrendamientos con terceros de estos locales comerciales
por un plazo aproximado de siete (7) años e incluyen cláusulas para permitir la revisión
periódica del incremento según lo establecido entre las partes en los respectivos contratos.
Los ingresos futuros mínimos esperados derivados de estos contratos, se presentan a
continuación:
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6. Activos por derecho de uso  
 

  2022  

    

2023  323,358  

2024  333,058  

2025  343,050  

2026  353,342  

2027 en adelante  1,124,908  

  2,477,716  

 
Durante el período de veintidós (22) días iniciado el 9 de diciembre y terminado el 31 de 
diciembre de 2022, los ingresos por este concepto ascendieron a US$4,748, los cuales se 
presentan como ingresos por arrendamientos en el estado de resultados que se acompaña. 
 

7. Acumulaciones por pagar 
 
La composición de las acumulaciones por pagar es como sigue: 
 

 
(a) Corresponde a la comisión pendiente de pago a la Administradora del Fondo por concepto 

de la gestión y conservación de los bienes del Fondo. Esta comisión es determinada con 
base al 3% anual del valor neto del Fondo. Esta comisión se estipula en el Reglamento 
Interno del Fondo, según el artículo número 234 del Reglamento de Aplicación No. 729-
04, de la Ley 19-00 (modificada por la ley 249-17) del Mercado de Valores.  La misma es 
pagadera de manera mensual según la proporción devengada. Durante el período de 
veintidós (22) días iniciado el 9 de diciembre y terminado el 31 de diciembre de 2022, el 
Fondo reconoció gastos por este concepto ascendentes a RD$2,821, los cuales se 
presentan separadamente como comisión por administración en el estado de resultados 
que se acompaña. 
 

(b) Corresponden principalmente a los honorarios por los servicios legales, mercadeo, 
colocación, estructuración y otros, utilizados por el Fondo en su proceso de inicio de 
operaciones. Durante el período de veinticinco (22 días iniciado el 9 de diciembre y 
terminado el 31 de diciembre de 2022, el Fondo reconoció gastos por estos conceptos 
ascendentes a US$17,347, los cuales se incluyen en el rubro de gasto por servicios 
profesionales en el estado de resultados que se acompaña. 

  

 2022 
  

Comisión por pagar administradora (a) 2,821 
Honorarios profesionales (b) 36,412 

 39,233 
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8. Depósitos por pagar

Al 31 de diciembre de 2022, corresponden a los depósitos recibidos de clientes como garantía
de alquiler de los locales comerciales arrendados, los cuales les serán reembolsados al término
del contrato. Estos depósitos están amparados por un contrato de alquiler que especifica los
locales arrendados, forma de pago y la fecha de entrega estimada.

9. Valor neto del Fondo

Aportes

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo está compuesto por 2,285 cuotas emitidas y colocadas
con un valor de US$1,000 cada una, para un total de US$2,285,000. El movimiento de las
cuotas emitidas y colocadas en cantidad y valores durante el período es como sigue:

2022
Cantidad
Saldo inicial -
Cuotas emitidas durante el período 2,285
Saldo final 2,285

2022
Valores nominales
Saldo inicial -
Cuotas emitidas durante el período 2,285,000
Saldo final 2,285,000

Al 31 diciembre de 2022, el valor actual por cuota del Fondo asciende a US$987.56.

10. Compromisos y contingencias

El resumen de los principales compromisos y contingencias del Fondo es como sigue:

Compromiso

a) El Fondo tiene la obligación según lo requerido en la Ley No. 19-00 (modificada por la ley
249-17) de Mercado de Valores, de pagar a la Bolsa y Mercado de Valores de la República
Dominicana (BVRD) de manera mensual el 0.003% del total de los aportes recibidos por
el Fondo, por concepto de mantenimiento, inscripción y emisiones registradas.  Durante
el período de veintidós (22) días iniciado el 9 de diciembre y terminado el 31 de diciembre
de 2022, el Fondo reconoció gastos por este concepto ascendentes a RD$1,198, los
cuales se incluyen en el rubro de gastos por colocación y estructuración en el estado de
resultados que se acompaña.
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10. Compromisos y contingencias (continuación)

b) El Fondo tiene la obligación según se indica en la Ley No. 19-00 (modificada por la ley
249-17) de Mercado de Valores, de pagar al Depósito Centralizado de Valores, S. A.
(CEVALDOM) de manera anual el 0.0008% del total de los aportes recibidos por el Fondo,
por concepto de mantenimiento de emisiones y el 0.0028% mensual del total de los
aportes recibidos por el Fondo, por concepto de custodia de valores. Durante el período
de veintidós (22) días iniciado el 9 de diciembre y terminado el 31 de diciembre de 2022,
el Fondo reconoció gastos por estos conceptos ascendentes a US$17,137, los cuales se
incluyen en el rubro de gasto por colocación y estructuración en el estado de resultados
que se acompaña.

Contingencia

La Administración del Fondo y los asesores legales indican que a la fecha de estos estados
financieros el Fondo no tiene ningún tipo de contingencia, ni litigios legales en proceso que
requieran ser registrados o revelados en los estados financieros.

11. Objetivos y políticas de gestión de los riesgos financieros

Los principales pasivos financieros del Fondo, comprenden los depósitos por pagar y algunas
acumulaciones por pagar. El principal propósito de estos pasivos financieros es financiar las
operaciones del Fondo. Los principales activos financieros del Fondo incluyen efectivo en
bancos y cuentas por cobrar que surgen directamente de sus operaciones.

El Fondo está expuesto a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez. La Administración
del Fondo con el soporte gerencial y del Consejo de Administración monitorea y administra
estos riesgos. La Administración del Fondo revisa y acuerda políticas para el manejo de estos
riesgos, las cuales se resumen a continuación:

Riesgo crediticio

El "riesgo de crédito" es el riesgo de que una contraparte de un instrumento financiero no
cumpla con una obligación o compromiso que ha contraído con el Fondo, lo que resulta en una
pérdida financiera para el mismo. Este se origina principalmente en el efectivo en bancos,
saldos adeudados de cuentas por cobrar de contratos de arrendamiento y los anticipos. Para
fines de gestión de riesgos, el Fondo considera y agrega todos los elementos de la exposición
al riesgo de crédito (como el riesgo de incumplimiento del deudor individual, el riesgo país y el
riesgo sectorial).

La política del Fondo sobre el riesgo de crédito es minimizar su exposición a las contrapartes
con un mayor riesgo de incumplimiento percibido al tratar solo con contrapartes que cumplan
con los estándares de crédito establecidos en el prospecto del Fondo. El Fondo mantiene el
efectivo en bancos con contrapartes que son reguladas y alto nivel reputacional. Para sus
arrendamientos, el Fondo evalúa el buró de crédito, referencias bancarias, referencias
comerciales y los estados financieros de los últimos tres años del cliente al cual le será
arrendada la propiedad, para de esta forma, asegurarse de que el riesgo de impago sea
mínimo.
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11. Objetivos y políticas de gestión de los riesgos financieros (continuación)

Riesgo crediticio (continuación)

El riesgo de crédito es monitoreado diariamente por el administrador del Fondo de acuerdo
con las políticas y procedimientos vigentes y mensualmente por el Comité de Inversiones.

Si el riesgo de crédito no está de acuerdo con las políticas o las directrices de inversión del
Fondo, entonces el administrador del Fondo está obligado a reestructurar cada uno de los
elementos de la cartera que no cumple con los parámetros de inversión establecidos.

El Fondo considera que sus activos financieros tienen un riesgo de crédito bajo con base a las
evaluaciones realizadas de las contrapartes; consecuentemente, no reconoció en sus estados
financieros las pérdidas crediticias esperadas por considerarse inmaterial.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio representa el riesgo de que el valor razonable de los flujos de
efectivo futuros de instrumentos financieros fluctúe como consecuencia de variaciones en los
tipos de cambios de monedas extranjeras. La exposición del Fondo al riesgo de tipo de cambio
se relaciona principalmente con sus actividades operativas, es decir, cuando sus ingresos o
gastos están denominados en otra moneda diferente a la funcional.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez del Fondo se relaciona con la dificultad de cumplir con las obligaciones
asociadas con sus pasivos financieros a su vencimiento. El Fondo administra la liquidez
suficiente para cumplir con sus obligaciones a su vencimiento, sin incurrir en pérdidas o
arriesgar la reputación del Fondo.  El Fondo gestiona el riesgo de liquidez, haciendo coincidir
los plazos de vencimiento de los pasivos financieros con los flujos de efectivo futuros de los
activos financieros. A continuación, se resume el perfil de vencimiento de los pasivos
financieros:

2022

A la
demanda

Más de un
mes y menos

de
tres meses

Más de tres
meses y
menos

de un año
Más de
un año Total

Depósitos por
pagar - - - 13,559 13,559

- - - 13,559 13,559

El Fondo estima que no existe una exposición importante al riesgo de que los flujos de efectivo
asociados con los activos y pasivos financieros puedan fluctuar en su importe.
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11. Objetivos y políticas de gestión de los riesgos financieros (continuación)

Riesgo de interés

El riesgo de interés está asociado a que los flujos futuros de efectivo de los instrumentos
financieros puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los tipos de interés de
mercado. La Administración del Fondo monitorea permanentemente las variaciones de la tasa
de interés del mercado, con el objetivo de aprovechar las condiciones del mismo para generar
ingresos recurrentes a corto plazo y la protección de los fondos a corto y largo plazo. Al 31
de diciembre de 2022, el Fondo no tiene esos instrumentos.

Manejo del Fondo

El Fondo como parte de su proceso de administración financiera, realiza el monitoreo de sus
recursos. En general, la estrategia primordial es mantener una calificación crediticia sana,
presentar razones financieras adecuadas para garantizar la continuidad de las operaciones
del negocio y maximizar el retorno del capital a los aportantes, a través de un equilibrio en el
estado de situación financiera.


