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Objeto. Invertir principalmente en activos inmobiliarios y en opciones de compra de bienes
inmuebles de uso comercial, industrial, corporativo u orientados a cualquier sector
econdmico, para lageneracién de ingresos recurrentes a través desu arrendamiento, alquiler
o venta y para la potencial o eventual generacion de plusvalia a largo plazo mediante su
venta.El Fondo también podrd invertir en valores de oferta publica, depdsitos en entidades
de intermediacion financieras y las demds inversiones descritas en la seccion 3.1.2. del
presente Reglamento.

Fecha de autorizacién de la Superintendencia del Mercado de Valores: ~ 11de noviembrede 2021
NUmero de inscripcidn en Registro del Mercado de Valores: SIVFIC-059
NUmero de inscripcidn en el Registro Nacional de Contribuyentes: 1-32-49351-6

INFORMACION PARA EL INVERSIONISTA

Este documentocontienela informacidn bdsica sobre las caracteristicas del fondo deinversiony de la
Sociedad Administradora, que el inversionista debe conocer antes de decidir por la adquisicion de
cuotas, siendo su responsabilidad cualquier decision que tome.

La Sociedad Administradorano ofrece pagar intereses, nigarantiza una tasa fija de rendimiento sobre
la inversién en las cuotas del fondo de inversién. La rentabilidad del fondo de inversion es variable,
porello, no es posible asegurar que el inversionistao aportante obtendrden el futuro una rentabilidad
determinada o que el valor de cuota alcanzard un valor predeterminado

La aqutorizacién de la Superintendencia del Mercado de Valores y la inscripcidn en el Registro del
Mercado de Valores no implica certificacion, ni responsabilidad alguna por parte de la
Superintendencia, respecto de la solvencia de los fondos de inversion inscritos en el Registro, ni del
precio, negociabilidad o rentabilidad de las cuotas de participacién que se emitan con cargo a los
mismos, ni garantia sobre las bondades de dichos valores.

El inversionista debe leer las advertencias relativas al fondo descritas en la pagina siguiente.

Fecha de Elaboracién. 8 de mayo de 2024
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Elpresente Reglamento Interno de fecha 8 de mayo de 2024 modifica las disposiciones establecidas en e
Interno aprobado el 19 de agosto de 2022, en virtud de la autorizacion realizada por la Asamblea General Extraordmatiage
Aportantes de fecha 25 de mayo de 2024.




ADVERTENCIA PARA EL INVERSIONISTA

“Lasinversiones que se efectien con recursos del fondodeinversién cerrado, se realizan por cuenta y
riesgo de los inversionistas. La Sociedad Administradora se encarga de la gestion profesional de los
recursos del fondo de inversién cerrado, de acuerdo con las politicas de inversion establecida en el
presente documento.

La Sociedad Administradora y las personas firmantes, respecto al dmbito de su competencia
profesional o funcional, son responsables frentealos aportantes porlas inexactitudes y omisiones en
el contenido del presente documento.

La incorporacion del aportante al fondo de inversion implica su plena aceptacion y sometimiento a
este reglamento interno y demds reglas que regulen su funcionamiento.

ADVANCED ASSET MANAGEMENT, S.A. Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, se
encuentra sujeta al cumplimiento de la Ley nim. 249-17 sobre Mercado de Valores, los reglamentos
y resoluciones dictadas por el Consejo Nacional del Mercado de Valores y la Superintendencia del
Mercado de Valores, en lo relativo al ejercicio de sus actividades o servicios. Asimismo, serdn de
aplicacién supletoria en los asuntos no previstos especificamente en las anteriores normas, las
disposiciones generales del derecho administrativo, la legislacion societaria, comercial, monetaria y
financiera, el derecho comun y los usos mercantiles, conforme aplique a cada caso.

En ese sentido cabe sefialar que elcumplimiento requlatorio y normativo de la informacion plasmada
en la documentacidn correspondiente a la oferta publica Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
ADVANCED | es de entera responsabilidad de ADVANCED ASSET MANAGEMENT, S.A. Por tanto, en
caso de contradiccidn entre el contenido del presente documento y la normativavigente al momento,
prevalecerdn las disposiciones normativas y el marco juridico aplicable, hecho que conllevard a la
modificacion automadtica del presente documento, debiendo ADVANCED ASSET MANAGEMENT, S.A.
tomar de manera oportuna todas las medidas de forma y fondo necesarias pararealizar los ajustes
que correspondan

Se le advierte al inversionista de los riesgos que implica el invertir en las cuotas de participacion del
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Advanced I, por el porcen taje de inversion que este podria
manteneren opciones de compra sobre bienes inmuebles y suimpacto en los resultados del Fondo”.

RORADO
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I. GLOSARIO

En este documento, los términos que aparezcan tendran el significado que se les atribuye a
continuacion:

1. Activo Inmobiliario Este término hara referencia en su conjunto a los derechos
del fondo sobre bienes inmuebles adquiridos, asi como a
aquellos documentos que representen el derecho de
usufructo sobre bienes inmuebles, y/o al respecto de
concesiones administrativas sobre bienes inmuebles.

> Administracién de Fondosde Es el servicio financiero provisto por las sociedades

Inversién: administradoras, consistente en la inversién profesional y

diversificada de los recursos de terceras personas,

denominadas aportantes, en valores y otros activos

autorizados por la Ley de Mercado de Valores y el

: Reglamento de sociedades administradoras y los fondos

de inversion, aprobada mediante la Primera Resolucion del

18 MAY 2024 Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha 5 de

noviembre de 2019, R-CNMV-2019-28-MV modificado por

Jireccio - v la resolucién R-CNMV-2021-16-MV, de fecha dieciséis
(16) de julio de dos mil veintiuno (2021).

3. Administradora o Sociedad Se refiere a ADVANCED ASSET MANAGEMENT, S.A,
Administradora o AAM:  Sociedad Administradora de Fondos de Inversion.

4. Administrador del Fondode Es el ejecutivo de la Sociedad Administradora, facultado
Inversidn: por ésta para llevar a cabo las actividades de inversion en
el marco de lo establecido por la Ley Num. 249-17 del
Mercado de Valores de la Republica Dominicana, por el
Reglamento  R-CNMV-2019-28-MV  de Sociedades
Administradoras y los Fondos de Inversién, la regulacion
complementaria vigente, asi como el Reglamento Interno
del Fondo.

5. Agente de Colocacién: Es el Puesto de Bolsa, que actuard entre el Fondo y el
aportante con el objeto de realizar la suscripcion de una
Emisidn de Cuotas en el Mercado Primario de Valores.

6. Agente de Distribucién: Es el agente de valores o puesto de bolsa que presta la
mediacién al Agente de Colocacién, a fin de facilitarle a

éste el proceso de colocacién de valores.

7 Anotaciones en Cuenta: Son los asientos registrales de naturaleza contable que



9.

8. Aportante o Inversionista:

Aviso de Colocacidn Primaria:

18 MAY 2024

10. Benchmark o Indicador
Comparativo de
Rendimiento:

11. Bienes Inmuebles

12. Bolsas de Valores:

13. BVRD:

14. Calificacién de Riesgo:

constituyen en si mismos la representacion inmaterial de
los valores y otorgan la propiedad de los mismos al titular
que figure inscrito en un depdsito centralizado de valores.

Es la persona fisica o juridica que aporta sumas de dinero
a un fondo de inversién y, como consecuencia de dicha
inversion, se convierte en propietario o titular de las
Cuotas de Participacién, representativas de sus aportes al
Fondo.

Es la publicaciéon en por lo menos un periddico de
circulacién nacional, contentiva de los detalles relativos a
la colocacién primaria de una Emisidn y sus Tramos,
elaborado y publicado de conformidad con los requisitos
que establezca la Superintendencia del Mercado de
Valores, el cual contiene las caracteristicas de la Emisidn,
la fecha de inicio, la fecha de terminacién de la colocacién
primaria y cualquier otra informacién que establezca la
Superintendencia del Mercado de Valores, mediante
norma técnica u operativa.

Es el indicador seleccionado de fuentes verificables como
referencia para valorar la eficiencia en la gestion de un
portafolio de inversién de un fondo de inversién. Estos
indicadores deberan tener relacién con la politica de
inversion del respectivo fondo de inversién y encontrarse
detallado en el Reglamento Interno.

Son aquellos bienes que por su naturaleza no pueden ser
transportados de un lugar a otro sin su destruccidn o
deterioro; pueden serlo por su naturaleza, por su destino
o por el objeto al que se apliquen.

Son mecanismos centralizados de negociacidn que tienen
por objeto prestar todos los servicios necesarios para la
realizacion eficaz de transacciones con valores de manera
continua y ordenada, asi como efectuar las demds
actividades y servicios conexos que sean necesarios para
el adecuado desarrollo del mercado de valores, previa
aprobacién de la Superintendencia del Mercado de
Valores.

Se refiere a la Bolsa y Mercados de Valores de la Republica
Dominicana, S. A.

Es la opinién técnica y especializada que emiten las
sociedades calificadoras de riesgo.



15. Calificadora de Riesgo:

16. Cartera de Inversion:

17. CEVALDOM:

18. Colocacién:

19. Colocacion Primaria a
Mejores Esfuerzos:

20. Comisidn por Administracion:

21. Comité de Inversiones:

3
L)
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22. Compra de Cuotas:

23. Concesiones Administrativas:

Es la sociedad comercial autorizada por la
Superintendencia del Mercado de Valores que tiene como
objeto realizar calificaciones de riesgo de sociedades y
valores . Deben estar inscritas en el Registro del Mercado
de Valores.

Es el dineroy una diversa gama de valores, bienesy demas
activos que conforman el patrimonio del fondo.

Se refiere a CEVALDOM, S. A.

Acto mediante el cual se pone a disposicién del publico
valores objeto de una oferta publica ya autorizada y
registrada para su adquisicion o suscripcién en el mercado
primario.

Es el proceso de colocacién mediante el cual el agente de
colocacidn se compromete con el oferente de valores a
prestarle su mediacién para procurar la colocacion
primaria total o parcial de los mismos, pero sin
garantizarla.

Es el porcentaje o monto fijo que cobra la Sociedad
Administradora con cargo al fondo de inversidn, por su
labor de administracidon y los servicios financieros que
provee a los fondos de inversion.

Es el drgano integrado por un nimero impar de miembros,
no menor de tres (3) personas fisicas, designado por el
consejo de administracién de la Administradora, que tiene
como funcidn establecer las estrategias y lineamientos de
inversion del Fondo, asi como de las politicas,
procedimientos y controles para dar seguimiento a que el
Administrador del Fondo ejecute debidamente las
decisiones de inversién de los recursos del Fondo. Ademas,
sera el responsable de monitorear las condiciones del
mercado.

Es la operacién mediante la cual se adquieren Cuotas de
Participacién de un fondo de inversién cerrado mediante
aportes de dinero, en el Mercado Primario o Secundario, a
través de un intermediario de valores.

Facultad que el Estado otorga a particulares, personas
naturales o juridicas para que por su cuenta y riesgo
construyan, instalen , mejoren, adiciones, conserven,
restauren, produzcan, operen o administren una obra,
bien o servicio publico, bajo la supervisién de la entidad



18 MAY 2024

24. Consejo Nacional del
Mercado de Valores y/o
Consejo y/o CNMV:

25. Cuotas de Participacién y/o
Cuotas:

26. Depdsito Centralizado de
Valores:

27. Derecho de usufructo:
28. Dia (s) Habil (es):

29. Diversificacion de Riesgo:

30. Duracion

publica concedente, con o sin ocupacién de bienes
publicos. A cambio, el concesionario tendra derecho a la
recuperacién de la inversién y la obtencidn de una utilidad
razonable o el cobro a los usuarios de la obra, bien o
servicio de una tarifa razonable para mantener el servicio
en los niveles satisfactorios y comprometidos en un
contrato con duracién o plazo determinado, siguiendo la
justificaciény prioridad establecida por la planificacidny el
desarrollo estratégico del pafs.

Es el 6rgano colegiado, superior de la Superintendencia del
Mercado de Valores, con funciones esencialmente de
naturaleza normativa, fiscalizadora y de control, integrado
por siete miembros y con las atribuciones establecidas en
la Ley de Mercado de Valores y sus modificaciones.

Es cada una de las partes alicuotas, de igual valor y
caracteristicas, en las que se divide el patrimonio de un
fondo de inversion, que expresa los aportes realizados por
los Aportantes y que otorga a estos Ultimos, derechos
sobre el patrimonio del mismo.

Son entidades facultadas para crear y llevar el libro
contable que conforma el registro de propiedad de los
valores entregados en depdsito, mediante el cual se
instrumenta el sistema de anotacidn en cuenta.

El usufructo consiste en el derecho de gozar de cosas cuya
propiedad pertenece a otro, como éste mismo; pero
conservando la sustancia de aquéllas.

Se entienden por dias habiles los dias lunes a viernes,
excluyendo los sdbados, domingos y dias feriados de la
Republica Dominicana.

Es la accidén de distribuir los recursos de un Fondo en
diferentes instrumentos, activos, emisores, sectores
econdémicos, entre otros; con el propdsito de aminorar los
riesgos de acuerdo al objetivo de cada Fondo.

Es el promedio ponderado del vencimiento de los
instrumentos de renta fija que conforman el portafolio de
inversion del fondo, determinada a través de la media
ponderada de los distintos vencimientos de los flujos de
caja asociados con un instrumento de renta fija,
ponderados por el valor actual de cada uno de los flujos en
relacién a la suma de los valores actuales de todos los
flujos.
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31. Ejecutivo de Control Interno:

32. Fase Operativa:

18 MAY 2024

33. Fase Pre-operativa:

34. Folleto Informativo Resumido

35. Fondo:

36. Fondo de Inversidn:

Es el funcionario de la Administradora responsable de
verificar que quienes desempefian funciones para la
sociedad administradora implementen y ejecuten las
politicas, procedimientos y controles internos aprobados
por el consejo de administracién, de manera que la
sociedad administradora cumpla adecuadamente sus
actividades de administracién, desarrollando  sus
operaciones de manera eficiente y con apego estricto a las
disposiciones legales, reglamentarias y demas normas
aplicables.

Fase que inicia luego de satisfechos los requisitos de la fase
pre-operativa del fondo de inversién, cuyo inicio coincide
con el cumplimiento de los requisitos de activo minimo
administrado y nimero minimo de Aportantes, descritos
en el Reglamento Interno del Fondo de Inversién, los
cuales permitiran al fondo de inversién iniciar las
inversiones establecidas en la politica de inversiones del
mismo.

Es el periodo definido en el reglamento interno del fondo,
necesario para colocar el numero de cuotas de
participacién que permitan contar con el activo
administrado minimo necesario para dar cumplimiento al
inicio de la fase operativa, el cual no sera mayor a catorce
(14) meses contados desde la fecha de inscripcion en el
Registro del fondo. Este plazo podra ser prorrogado por el
Superintendente, por Unica vez, hasta por seis (6) meses,
previa solicitud debidamente justificada realizada por la
sociedad administradora

Documento con la informacién mas relevante sobre las
caracteristicas del fondo de inversién, proporcionado a los
inversionistas potenciales y a los aportantes de los fondos.

Se refiere al Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario
ADVANCED I.

Es un esquema de inversién colectiva mediante un
patrimonio auténomo que se constituye con el aporte de
sumas de dinero de personas fisicas o juridicas,
denominadas aportantes, para su inversion, por cuenta y
riesgo de los mismos, en bienes inmuebles, valores o
cualquier derecho de contenido econédmico, dependiendo
de la naturaleza del fondo, y cuyos rendimientos se
establecen en funcién de los resultados del mismo.
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37. Fondo de Inversidn Cerrado:

p

2 8 MAY 2024
38. Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario:

39. Grado de Inversidn:

40. Hecho Relevante:

41. Instrumento Financiero:

42. Legislacion Vigente:

43. Ley de Sociedades:

Son aquellos cuyo nimero de cuotas de participacidn
colocadas entre el publico es fijo y no son redimibles a
solicitud de los aportantes directamente por el mismo
fondo que los emite, excepto en los casos establecidos por
la Ley del Mercado de Valores, Num. 249-17, por lo que
son negociables a través de las bolsas de valores. Estos
fondos pueden tener un plazo de duracién determinado o
indeterminado, segun el tipo de fondo que se trate,
conforme a lo dispuesto reglamentariamente.

Los fondos cerrados inmobiliarios son patrimonios
auténomos gestionados por una sociedad administradora,
por cuenta y riesgo de los aportantes, cuyo objetivo
primordial es la inversién en bienes inmuebles para su
explotacién en arrendamiento asi como para obtener
rentas provenientes de su venta.

Es una de las siguientes categorias de calificacion de
riesgo: (i) capacidad de pago muy fuerte: Moody’s Aaa y
AAA para S&P y Fitch, (ii) capacidad de pago fuerte:
Moody’s Aa y AA de S&P y Fitch, (iii) capacidad de pago
buena: A para todas las agencias, y (iv) capacidad de pago
adecuada: Baa para Moody’s y BBB para S&P y Fitch.

Es el hecho o evento respecto de un participante del
mercado y de su grupo financiero, que pudiera afectar
positiva 0 negativamente su posicion juridica, econdmica
o financiera, o el precio de los valores en el mercado.

Es cualquier contrato o acto que de lugar al derecho de un
activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero o
instrumento del patrimonio en otra entidad. Estan
conformados por los activos financieros, los pasivos
financieros, los instrumentos de patrimonio.

Se refiere a la Ley del Mercado de Valores y sus
reglamentos de aplicacién, normas, resoluciones,
circulares y cualquier otra legislacién dictada por el
Consejo Nacional del Mercado de Valores, la
Superintendencia del Mercado de Valores y cualquier otra
entidad reguladora aplicable a la Administradora y al
Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario ADVANCED |

Se refiere a la Ley NUm. 479-08 General de Sociedades

Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad
Limitada y sus modificaciones.
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44. Ley NUm. 249-17 o Ley de
Mercado de Valores:

45. Limites de Inversion del
Portafolio:

46. Liquidez:

1 8 MAY 2024

47. Mercado de Valores:

48. Mercado Primario de
Valores:

49. Mercado Secundario de
Valores:

50. Monto Nominal de la Emisién
de Cuotas:

51. Reglamento de Sociedades
Administradoras y los Fondos
de Inversién:

Se refiere alaLey No. 249-17, del 19 de diciembre de 2017,
del Mercado de Valores de la Republica Dominicana, que
deroga y sustituye la Ley No. 19-00, del 8 de mayo del
2000.

Son los montos maximos y minimos que el Administrador
del Fondo debe tener en cuenta para la conformacion de
la cartera de inversidén en cuanto a tipo de emisores,
valores, sectores econdmicos, grado de calificacion de
riesgo, monedas, concentracidn por emisor y otros
criterios que puedan establecerse.

Comprende el efectivo, los depdsitos bancarios a la vista y
los equivalentes al efectivo, estos Ultimos son inversiones
a corto plazo de gran liquidez y facilmente convertibles en
importes determinados de efectivo, estando sujetos a un
riesgo poco significativo de cambio en su valor, de
conformidad con lo establecido en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Es el mercado que comprende la oferta y demanda de
valores organizado en mecanismos centralizados de
negociaciéony en el Mercado OTC, para permitir el proceso
de emisidn, colocacion y negociacidn de valores de oferta
publica inscritos en el Registro del Mercado de Valores,
bajo la supervisién de la Superintendencia.

Es aquel en el que las emisiones de valores de oferta
publica son colocadas por primera vez en el mercado de
valores para financiar las actividades de los emisores.

Es aquel que comprende todas las transacciones,
operaciones y negociaciones de valores de oferta publica,
emitidos y colocados previamente.

Es el monto literal correspondiente al programa de
emisiones hasta el cual se pudiera constituir el fondo de
inversion. Esto sin perjuicio de que el patrimonio sera
valorado diariamente y que es posible que su valoracién
pueda diferir del monto nominal.

Se refiere al Reglamento que regula las sociedades
administradoras y los fondos de inversién, aprobada
mediante la Primera Resolucién del Consejo Nacional del
Mercado de Valores, de fecha 5 de noviembre de 2019, R-
CNMV-2019-28-MV modificada mediante la Segunda
Resolucién del Consejo Nacional del Mercado de Valores,
R-CNMV-2021-16MV, de fecha dieciséis (16) de julio de
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52. Norma de Valorizacién:

18 MAY 202k

ica

53. Norma General Num. 02-
2020:

54. Opcién de Compra
Inmobiliaria:

55. Patrimonio Auténomo:

56. Patrimonio del Fondo de
Inversidn Cerrado:

57. Periodo de Colocacion:

58. Politica de Inversion:

59. Portafolio de Inversion:

dos mil veintiuno (2021).

Es la Norma que establece los criterios sobre la
valorizacién de las inversiones en instrumentos financieros
adquiridas por los patrimonios auténomos, contenida en
la Cuarta Resolucidn del Consejo Nacional del Mercado de
Valores, de fecha 8 de agosto del afio 2014, R-CNV-2014-
17.

Es la Norma General de la Direccidon General de Impuestos
Internos que modifica la norma 05-2013 que regula el
tratamiento fiscal de las sociedades administradoras de
fondos de inversién y de los fondos de inversién.

Es la facultad que tiene una de las partes en un convenio
de ejercer el derecho de compra de un inmueble de
conformidad a un acuerdo previamente arribado entre las
partes, a un precio y durante un plazo establecido.

Es el patrimonio de propdsito exclusivo, sin personalidad
juridica, inembargable, independiente y separado, tanto
juridica como contablemente, tanto del patrimonio de la
Sociedad Administradora como de cualquier otro
patrimonio que la Sociedad Administradora administre.

Es el valor total de los activos del Fondo de Inversion
Cerrado, menos los pasivos del mismo, administrado por
la Sociedad Administradora por cuenta y riesgo de los
Aportantes.

Es el lapso de tiempo durante el cual se realiza la
colocacidn primaria de una emision, el cual no puede ser
superior a quince (15) dias habiles contados desde la fecha
de inicio del periodo de colocacién.

Son aquellas reglas que debe seguir la Sociedad
Administradora respecto a los activos en que invertiran los
recursos del fondo, tales como su tipo, calificacion de
riesgo cuando corresponda, moneda, vencimiento,
duracidn, contrapartes, mercados de negociacién, con los
limites pertinentes y tratamiento de excesos.

Es el conjunto de valores, bienes y demds activos

permitidos por la Ley de Mercado de Valores, adquiridos
con los recursos de los fondos de inversion.
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60. Registro del Mercado de
Valores y/o Registro y/o
RMV:

61. Reglamento Interno:

62. Representante de la Masa de
Aportantes:

28 MAY 2024

63. Seguros D&O (Por sus siglas
en ingles “Directors &
Officers”)

64. Sociedad Calificadora de
Riesgo:

65. Sociedades Administradoras
de Fondos de Inversion:

66. Superintendencia del
Mercado de Valores y/o
Superintendencia y/o SIMV

Es el registro a cargo de la Superintendencia del Mercado
de Valores de la Republica Dominicana, el cual puede ser
electrénico, y en él se inscriben las personas fisicas y
juridicas que participen en el mercado de valores, asi como
la informacién publica respecto de los valores inscritos en
el Registro y de los participantes del mercado de valores
regulado por la Ley Num. 249-17.

Es la norma interna elaborada por la Sociedad
Administradora para establecer las caracteristicas y las
reglas de administracion de cada fondo de inversion. En el
presente documento, el “Reglamento”, se referird al
Reglamento Interno del Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario ADVANCED I.

Persona fisica o juridica domiciliada en el territorio
nacional no vinculada a la Sociedad Administradora que
vela por el cumplimiento de las obligaciones de la Sociedad
Administradora y la proteccion de los derechos e intereses
de los aportantes del Fondo de Inversion. El representante
de la masa de aportantes se regira por las disposiciones de
la Ley de Sociedades y la normativa que establece
disposiciones sobre el representante de tenedores de
valores de oferta publica.

Término anglosajén que da nombre a este seguro cuyo
objeto esencial es amparar la responsabilidad civil
personal de administradores, miembros del comité de
inversiones y directivos, asi como la prestacion de la
cobertura de asistencia juridica.

Son aquellas que tienen como objeto realizar calificaciones
de riesgo de sociedades y valores, previa inscripcion en el
Registro del Mercado de Valores por parte de la
Superintendencia del Mercado de Valores.

Son las sociedades andnimas que tienen como objeto
Gnico y exclusivo la prestacién de servicios de
administracién de fondos de inversién y otras actividades
conexas. Para su funcionamiento, dichas entidades
deberan estar inscritas en el Registro del Mercado de
Valores.

Se refiere a la Superintendencia del Mercado de Valores
de la Republica Dominicana, organismo autonomo y
descentralizado del Estado, investido con personalidad
juridica, patrimonio propio, autonomia administrativa,
financiera y técnica, con capacidad para demandar y ser
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67. Tasa de Interés Objetivo de
los Fondos Federales:

68. Tasa Prime de los Estados
Unidos de América:

69. Tramos:

70. Venta de Cuotas:

demandado, cuyo objeto es promover un mercado de
valores ordenado, eficiente y transparente, proteger a los
inversionistas, velar por el cumplimiento de la Ley del
Mercado de Valores y mitigar el riesgo sistémico, mediante
la regulacién y la fiscalizacién de las personas fisicas y
juridicas que operan en el mercado de valores.

Es la tasa de interés objetivo establecida por el Comité
Federal de Mercado Abierto (FOMC por sus siglas en
inglés) a la que los bancos comerciales de Estados Unidos
piden prestado y se prestan el exceso de reservas entre s
durante la noche.

Es eltipo de interés que los bancos estadounidenses
imponen a sus clientes de menor riesgo crediticio.

Son cada uno de los actos sucesivos o etapas mediante los
cuales se emiten cuotas de participacidn de un fondo de
inversién cerrado en una emisidn.

Es la operacién mediante la cual el aportante hace liquidas
sus Cuotas de Participacidon de un Fondo de Inversién

Cerrado en el Mercado Secundario de Valores a través de
intermediarios de valores.

1 8 MAY 2024
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Il. CARACTERISTICAS DEL FONDO

2.1 DATOS GENERALES DEL FONDO

Denominacién

Resolucién Aprobatoria de la
SIMV

Registro del Mercado de Valores
(RMV)

Registro Nacional de Contribuyente
(RNC)

Monto Nominal de la Emisién de
Cuotas

Valor nominal de las Cuotas
Cantidad de Cuotas

Monto Minimo de Compra en el
Mercado Primario

Moneda de las Cuotas

Emisién de Cuotas

Sociedad Administradora de
Fondos de Inversién

Fecha de Inscripcién de la
Emisién de Cuotas en el RMV

Plazo de vigencia del Fondo

2.2 TIPO Y OBJETO DEL FONDO

7 8 MAY 1024

Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario ADVANCED |
R-SIMV-2021-34-Fl

SIVFIC-059

1-32-49351-6

Hasta cincuenta millones de délares estadounidenses con cero
centavos (USD$ 50,000,000.00). El Fondo podré realizar aumentos
de capital mediante la emisién de nuevas cuotas de participacion,
previa autorizacién de la Asamblea de Aportantes y la no objecion
de la SIMV.

Mil délares estadounidenses con cero centavos (USS$ 1,000.00).
Hasta cincuenta mil (50,000) cuotas.

Diez mil délares estadounidenses con cero centavos (US$S
10,000.00) para el primer Tramo. Para los Tamos subsiguientes el
monto minimo seré detallado en el Aviso de Colocacion Primaria
correspondiente.

La totalidad de las cuotas del Fondo estaran expresados en dolares
estadounidenses (USS).

La Emisién de Cuotas serd colocada en el mercado mediante actos
sucesivos llamados Tramos, pudiendo emitir hasta agotar el monto
total de la misma, dentro del plazo de vigencia del Fondo. El monto
por colocar seré determinado en el Aviso de Colocacion Primaria
de cada Tramo de la Emisién de Cuotas.

Advanced Asset Management, S. A. Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion.

17 de noviembre de 2021

Hasta quince (15) afios, a partir de la fecha de emisién de emision
Unica del programa de emisiones
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El tipo de fondo de inversién es cerrado, el cual se dedicara a invertir principalmente en activos
inmobiliarios y en opciones de compra de bienes inmuebles de uso comercial, industrial, corporativo
u orientados a cualquier sector econémico, para la generacién de ingresos recurrentes a través de su
arrendamiento, alquiler o venta y para la potencial o eventual generacion de plusvalia a largo plazo
mediante su venta. El Fondo también podra invertir en valores de oferta publica, depdsitos en
entidades de intermediacién financieras y las demds inversiones descritas en |a seccién 3.1.2. del
presente Reglamento.

2.3 CLASE DE INVERSIONISTAS A LOS QUE SE DIRIGE EL FONDO

Las cuotas de participacién del Fondo estan dirigidas al publico en general, inversionistas fisicos o
juridicos, nacionales o extranjeros, con tolerancia al riesgo nivel 3: medio con un horizonte de
inversion de largo plazo.

2.4 PERFIL DE RIESGO DEL FONDO

El perfil de riesgo del Fondo se establece en Nivel 3: Medio, esta determinacién se realizé tomando
en consideracion la estrategia de inversién del Fondo, asi como los activos subyacentes y la liquidez
de los mismos.

2.4.1 Factores de riesgos

La inversidn en este Fondo se encuentra sujeta a una serie de riesgos particulares a su naturaleza y
caracteristicas. La descripcién de los riesgos aqui manifestados no es exhaustiva, sino que es realizada
a titulo ilustrativo.

a. Riesgo ambiental. Se trata de (i) la contingencia derivada del cumplimiento, incumplimiento,
modificaciones o responsabilidades relacionadas con licencias ambientales o planes de
manejo ambiental (o a los permisos o licencias que los reemplacen), que se requieran
durante el periodo de inversién, principalmente en los bienes inmuebles o formen parte de
la oportunidad de inversién a ser considerada; y (ii) el impacto sustancial resultado de
protestas de grupos comunitarios y/o ambientalistas que puedan ser fructiferas en atraer
publicidad y persuadir a las entidades gubernamentales a iniciar investigaciones y/o acciones
legales.

b. Riesgo crediticio. Es el riesgo que existe de que un inquilino no pueda atender sus
obligaciones contractuales pactadas en el contrato de arrendamiento y demds contratos de
explotacién de activos que sean propiedad del Fondo. En ese mismo orden, la calidad
crediticia de los inquilinos puede deteriorarse durante la vida de dicho contrato y la gestion
legal, para los fines de resciliacién del acuerdo, cobro de alquileres vencidos y desalojo del
inquilino puede extenderse en el tiempo.

C. Riesgo contable y tributario. El Fondo exige la entrega de documentacidn que evidencie el
cumplimiento respecto a los temas contables, impositivos y de lavado de activos. Sin
embargo, el Fondo no puede asegurar la veracidad de las informaciones y documentos
presentados terceros. El Fondo realizard sus mejores esfuerzos (una obligacion de medios,
no de resultados) por establecer parametros o criterios para la seleccién, acompafiados de
una debida diligencia legal, pero existira siempre el riesgo que las informaciones provistas no
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contemplen la realidad esta. Adicionalmente, se debe de considerar la posible modificacién
de las condiciones fiscales o tributarias que rigen a los fondos de inversion, los bienes
inmuebles, instrumentos en los que invertira el Fondo y/o a los Aportantes de un fondo.

Riesgos de procesos judiciales en los activos en los que el Fondo invierte. Los bienes
inmuebles en los cuales el Fondo invertira o los inquilinos que se encuentren ocupando estos
bienes, podrian verse expuestos a procesos judiciales y litigios como producto de las
actividades que desarrollan lo cual podria afectar sus desempefios y situacion financiera, lo
que a su vez podria afectar negativamente al Fondoy su rentabilidad.

Riesgo de Contraparte (offtakers). Es la posibilidad de que un inquilino incumpla su obligacion
de pago, ocasionandole al Fondo pérdidas o una disminucion de su rentabilidad.

Riesgo de contingencias y/o pasivos ocultos. Es el riesgo de que el activo tenga obligaciones
desconocidas que no fueron identificadas.

Riesgo de contagio. Es el riesgo de que inversiones o proyectos similares gestionados por
terceros presenten situaciones de incumplimiento, insolvencia o retraso y se interprete que
dicha situacidn es sistémica al sector o a proyectos de la misma indole afectando las fuentes
de financiacidn, la reputacién de la inversion o el deterioro financiero.

Riesgo documental. Es el riesgo de que los documentos de inversion contengan provisiones
que sean (i) contradictorias entre si; (i) ambiguas y abiertas a debate; o (i) no ofrezcan al
Fondo las protecciones suficientes.

Riesgo por limitacién en la disponibilidad de bienes inmuebles. No hay garantia de que el
Fondo encontrard oportunidades de inversiones que se ajusten a las politicas de inversion
(limites y diversificacién) definidas en el presente Reglamento Interno para ejecutar su
estrategia de inversion.

Riesgo por limitacién en la disponibilidad de valores. No hay garantia de que en todo
momento se encontraran oportunidades de inversidn suficientes que permitan alcanzar
limite minimo de inversidn en dichos instrumentos, conforme se establece en el presente
Reglamento Interno. En efecto, tampoco existe certeza de que en el mercado de valores
existan oportunidades de inversién que se ajusten a la estrategia de inversidon del Fondo,
existiendo la posibilidad de concentracién y/o de menores rendimientos que los esperados.

Riesgo de vacancia. Imposibilidad de entregar de nuevo en alquiler un inmueble una vez
terminado el contrato de arrendamiento que versa sobre él o la imposibilidad de entregar en
arrendamiento un activo adquirido por el Fondo.

Riesgo de calidad del activo. La posibilidad de que la calidad del activo aquirido no sea la
esperada, bien sea por problemas estructurales y/o legales.

. Riesgo de administracién. La administracion de las propiedades implica las acciones

necesarias que el Fondo debe tomar para dar cumplimiento a las obligaciones que tiene en
su condicién de propietario a los inquilinos. Una gestién inapropiada de administracion de
las propiedades que forman parte de la cartera inmobiliaria del Fondo, violentaria normas de
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caracter legal y dispararia procesos judiciales en su contra; impidiria la continuidad del
contrato de alquiler como consecuencia de periodos de tiempo extensos de desocupacion;
o bien incidirfa en un proceso acelerado de depreciacién del activo.

Riesgo durante liquidacién de los activos (desinversién). Posible pérdida del valor de los
activos o del valor de las cuotas del Fondo, como consecuencia de una vez terminado el
periodo de inversién en los activos no existan los mecanismos en el mercado para
materializar la desinversién de acorde a lo estipulado en la inversién inicial.

Riesgo durante liquidacién de los valores de oferta publica adquiridos. Posible pérdida del
valor de los activos o del valor de las cuotas del Fondo, como consecuencia de la venta de los
valores a descuento dada la poca profundidad del mercado secundario.

Riesgo de detencidn del proceso de pagoyy liquidacién. Posible pérdida del valor de los activos
o del valor de las cuotas del Fondo, como consecuencia de una posible disolucién no
programada (voluntaria o forzosa) del Unico agente de pago v de liquidacion inscrito en el
Registro del Mercado de Valores y contratado por el Fondo para adquirir sus servicios
(existencia de un solo Depésito Centralizado de Valores).

Riesgo por endeudamiento del fondo. En el evento en que el Fondo procure financiamiento
para realizar sus inversiones, los costos pueden reducir o eliminar los posibles dividendos
que pudieran distribuirse a los Aportantes.

Riesgo de fuerza mayor o caso fortuito. Hechos imprevisibles, fuera de control, previsidn o
aseguramiento razonable de las partes, incluyendo riesgos por impacto de cambio climatico,
epidemias o pandemias, terremotos, que puedan tener una incidencia negativa sobre la
inversion del Fondo, aun cuando la parte afectada haya realizado las diligencias debidas.

Riesgo por usufructo y concesiones administrativas. La transferencia de riesgo producto de
usufructo y/o concesién administrativa supone la posibilidad de que no se recuperen las
inversiones realizadas ni se cubran los costes necesarios para explotar las obras o los servicios
adjudicados, en condiciones normales de funcionamiento.

Riesgo de lavado de activos, financiamiento al terrorismo y proliferacién de armas de
destruccién masiva. Riesgo de que los propietarios iniciales de los bienes inmuebles y/o
adquirientes de las cuotas del Fondo estén involucrados en infracciones precedentes al delito
de lavado de activos, financiamiento del terrorismo y proliferacidn de armas de destruccidn
masiva, que pueden conllevar a la liquidacién del Fondo y/o de dicha inversidn.

Riesgo de vinculacién en procesos judiciales, administrativos o contingencias de carécter
legal propios de la Sociedad Administradora y/o del Fondo. Posible pérdida del valor de los
activos del Fondo o del valor de las cuotas, como consecuencia del cese de las actividades
del Fondo y la Administradora y el aumento en gastos legales dado el conjunto de actos
juridicos en los que pudiese estar involucrada la Sociedad Administradora y/o el Fondo como
una de las Partes.

1 8 MAY 2024
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aa.

Riesgos macroeconémicos. Estos incluyen, pero no se limitan a, los cambios de variables
macroecondémicas, tales como inflacidn, tasas de interes, tasas de cambio y calificaciones de
riesgo soberano.

Riesgo cambiario. El Fondo recaudard Délares Estadounidenses y podrd efectuar sus
inversiones en dicha moneda, sin embargo, podra realizar inversiones en Pesos Dominicanos
por ser esta lamoneda de curso legal, por lo que los rendimientos de dichas inversiones seran
generados en Pesos Dominicanos. En consecuencia, el incremento de la tasa de cambio
podria obtener un efecto adverso en la rentabilidad del Fondo.

Riesgo de iliquidez en el mercado secundario para vender las cuotas. Posible pérdida del
aportante como consecuencia de un mercado poco profundo al momento de vender sus
cuotas, lo que obligaria a negociar la venta a descuento. Riesgo proveniente ya sea por la
estructura dek portafolio de inversion del Fondo o por las condiciones del mercado con
relacién a determinados valores. En atencién a lo citado anteriormente, debido a que el
mercado de valores dominicano, posee un ritmo de crecimiento acelerado, aun mantiene
niveles de liquidez volatiles para todos los instrumentos gue se transan en este, lo que podria
generar cierto grado de iliquidez al aportante al momento de buscar la venta en el mercado
secundario de las cuotas que haya adquirido o podria generarle pérdidas a su inversién por
el hecho de tener que vender las mismas a descuento.

En cuanto a los bienes inmuebles y/o proyectos de desarrollo inmobiliario en los que invertird
el Fondo, es importante resaltar que debido a que aquellos no estdn inscritos en el RMVy no
pueden ser transados, el Fondo pudiera enfrentar obstaculos relevantes para liquidarlos.

Riesgo de variabilidad de las tasas de rendimiento. Los aumentos o disminuciones en las tasas
de rendimiento del mercado nacional e internacional afectan directamente el valor de los
instrumentos financieros en los que invierta el Fondo, lo cual podria afectar el rendimiento
de los aportantes. En ese sentido, es preciso destacar que la reduccion de las tasas de
rendimiento de los instrumentos financieros provoca un incremento del valor de los
instrumentos financiero, y que el incremento de las tasas de rendimiento que generan dichos
instrumentos, a su vez, disminuyen el valor de los referidos instrumentos financieros, por lo
que, se refleja una fluctuacién evidente en relacién a su rendimiento.

La variabilidad de la tasa de rendimiento, principalmente, afecta las inversiones destinadas a
valores de oferta publica, ya que la tasa de interés en el mercado nacional e internacional es
un factor determinante en el valor de los instrumentos financieros que se encuentran
inscritos en el RMV, por lo que, el impacto sobre las inversiones en bienes inmuebles es
reducido al no estar inscritos en el RMV.

Riesgo de volatilidad de precios. La volatilidad en los precios de los bienes y demas
instrumentos financieros del portafolio, pueden generar la disminucién del valor de las
inversiones del Fondo y de las cuotas de participacion.

Riesgo pais. Posible pérdida del valor de los activos del Fondo o del valor de las cuotas, como
efecto colateral ante cambios en la situacion social, politica y/o econdmica del pais que
pudiesen afectar negativamente el valor de los instrumentos financieros en los que el Fondo
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invierta. Asimismo, puede limitar la capacidad de ejecutar las estrategias de inversion
propuestas e imposibilitar el logro de los objetivos de inversién.

bb. Riesgo pandemia COVID- 19. E| impacto de la pandemia del COVID-19 condujo a una fuerte
caida de la actividad econémica del pais. Los efectos a futuro del COVID-19 pudiesen inducir
a un ajuste a la baja de los precios de alquiler de los inmuebles en el mercado local y una
posible disminucién de la cantidad de metros cuadrados demandados por el inquilinos, lo
que pudiera afectar la rentabilidad del Fondo.

cc. Riesgo de modificacién del marco regulatorio. Posible pérdida del valor de los bienes
inmuebles o de los demds activos o del valor de las cuotas del Fondo, como consecuencia de
los posibles cambios legislativos y de normas administrativas querigen la actividad del Fondo,
asi como, de los bienes inmuebles o de los demés activos sujetos de inversion del Fondo, los
cuales son promulgados por el ente regulador del Mercado de Valores Dominicano, las
entidades reguladoras relacionadas, el poder legislativo y ejecutivo y todas las demds
instituciones gubernamentales.

dd. Riesgo de emisores extranjeros: Posible pérdida del valor de los activos del Fondo o del valor
de las cuotas, como efecto colateral ante cambios en la situacion social, politica y/o
econdmica del pais emisor de los valores de renta fija o renta variable que haya suscrito
convenio de intercambio de informacién con la SIMV o que sea signatario de un acuerdo de
intercambio de informacién multilateral del cual la SIMV forme parte, que pudiese afectar
negativamente el valor de los instrumentos financieros en los que el Fondo invierta.

2.5 PLAZO DE DURACION DEL FONDO

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario ADVANCED | tiene un plazo de vigencia de hasta quince
(15) afios, a partir de la fecha de emisién de la emisidn dnica del programa de emisiones.

2.6 INDICADOR COMPARATIVO DEL RENDIMIENTO DEL FONDO (BENCHMARK)

El Fondo utilizard como indicador comparativo de rendimiento (benchmark) la Tasa Prime de Estados
Unidos de América vigente al cierre de mes. Esta tasa se extrae mediante el promedio de la tasa
prime de los diez (10) bancos mas grandes de ese pais, y es realizado y publicado por el Wall Street
Journal en su pagina web (https://www.wsj.com/market—data/bonds?mod=nav_top_subsection). En
caso de no encontrarse disponible la Tasa Prime de los Estados Unidos de América, el Fondo serd
comparado con la Tasa Objetivo de los Fondos Federales (Fed Funds Target Rate) vigente al cierre de
mes, mas un tres por ciento (3%). Esta Ultima tasa es determinada por el Comité Federal de Mercado
Abierto (FOMC por sus siglas en inglés) y publicada en la pagina web de la Reserva Federal de los
Estados  Unidos (http://fedprimerate.com/prime_rate__history-monthly.htm#current—monthly—
prime-rate).

A continuacién, se muestra una grafica comparativa del rendimiento del Fondo vs. el benchmark, de
manera que el inversionista pueda apreciar el comportamiento del Fondo con relacién a este
indicador. En la grafica podemos apreciar que, durante el periodo de febrero 2023 a abril 2024, la
tasa Prime se mantuvo estable, alrededor de un 8.00% y el Rendimiento del Fondo tuvo algunas
variaciones acordes a los ingresos, gastos y la valoracién de los activos inmobiliarios. Cabe destacar
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que este periodo comprende el primer afio de operaciones del Fondo, el cual aun se encuentra en
proceso de conformacién de su portafolio de inversion.

Rendimiento del Fondo vs. Benchmark

e 353 Prime EEUU s ReNdimiento Fondo al cierre del mes

18 MAY 2024
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~ — —
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Fuente: www.fedprimerate.com

La informacién presentada en esta grafica comparativa del rendimiento del Fondo frente al
benchmark tiene como objetivo proporcionar una perspectiva historica de los ultimos catorce (14)
meses del Fondo, contados a partir de la dltima modificacion al presente Reglamento, y no debe
interpretarse como una garantia de resultados futuros.

Es fundamental comprender que el precio de la cuota en el mercado secundario puede fluctuar
significativamente respecto al valor cuota del Fondo, influenciado por diversos factores como la
oferta y la demanda.

Ademds, es importante tener en cuenta que la formula utilizada para calcular el rendimiento del
Fondo se basa en la regulacién vigente en el momento de la elaboracion de esta gréfica.

Asimismo, se informa que esta grafica fue elaborada en virtud del parrafo Il del articulo 55 del
Reglamento SAFI, conforme requerimiento de la Superintendencia del Mercado de Valores (SIMV).
Para obtener la informacién mas actualizada sobre el comportamiento del rendimiento del Fondo, se
recomienda acceder a la pagina web de la Administradora.

La comparacién de los rendimientos del Fondo se realiza de manera mensual. Esta comparacion es
comunicada a la Superintendencia del Mercado de Valoresy al publico en general como un Hecho
Relevante, conjuntamente con una copia de la publicacién de la tasa de referencia, durante los
primeros diez (10) dias del mes siguiente, y est4 disponible en la pagina web de la Administradora y
en sus oficinas.

Para los fines de la comparacidn de la tasa de rendimiento del Fondo con el benchmark, conforme el
plazo seleccionado en el reglamento interno del fondo correspondiente, se deberd utilizar la
expresion:
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Vcuota, + Rcobrados

Tasa de rendimiento = ( Al . q

Vcuota,
Vcuotaz . Esel Valor de Cuota del Fondo vigente al cierre de operaciones del ultimo dia del
plazo correspondiente al calculo del rendimiento.
Vcuota: . Es el Valor de Cuota del Fondo vigente al dia de inicio de operaciones del plazo
correspondiente al célculo del rendimiento.
Rcobrados . Rendimientos (dividendos) efectivamente cobrados por el aportante por cuota

durante el plazo correspondiente. Para el caso de fondos que no distribuyan
dividendos, este monto ser4 igual a cero (0).

Actual/Actual . Cantidad de dias del afio correspondiente entre la cantidad de dias calendarios
transcurridos durante el plazo correspondiente.

12. Ejemplo de comparacién del rendimiento del fondo con el benchmark.

Suponiendo que el rendimiento del fondo al cierre del mes de enero de 2022 es de 6% y que el
benchmark para el mismo periodo es de 4.50%, entonces el Fondo supera el benchmark por 1.50%
para el plazo en cuestidn. Este ejemplo se presenta a modo ilustrativo Y no representa una garantia
del posible desempefio del Fondo.

El riesgo y rendimiento de los activos que forman parte del portafolio de inversién del Fondo, no
necesariamente corresponden al riesgo y rendimiento de los activos representados por el indicador
de comparacién de rendimientos (“benchmark”).

2.7 MARCO LEGAL APLICABLE

a)

Ley del Mercado de Valores de la Republica Dominicana nimero 249-17, los reglamentos de
y las resoluciones emitidas por el Consejo Nacional del Mercado de Valores y la
Superintendencia del Mercado de Valores;

Reglamento de Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversién contenida en la
Primera Resolucién del Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha cinco (05) de
noviembre de dos mil diecinueve (2019), R-CNMV-2019-28-MV, modificada mediante la
Segunda Resolucion del Consejo Nacional del Mercado de Valores, R-CNMV-2021-16MV, de
fecha dieciséis (16) de julio de dos mil veintiuno (2021);

Circular del instructivo contentivo de las gufas para los distintos documentos establecidos en
el Reglamento de Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversidn, de fecha dieciocho
(18) de febrero de dos mil veinte (2020), C-SIMV-2020-01-MV;

Reglamento de Tarifas por Concepto de Regulacién y por los Servicios de la Superintendencia
del Mercado de Valores, de fecha once (11) de diciembre de dos mil dieciocho (2018), R-
CNMV-2018-10-MV, modificado por la circular No. 08/1021 sobre Notificacidn de Indexacion
reglamentaria de las tarifas aplicables a los participantes del mercado de valores por
concepto de regulacién y por los servicios de la Superintendencia del Mercado de Valores;
Decreto numero 78-14 que establece del Reglamento sobre Precios de Transferencia de
fecha catorce (14) de marzo de dos mil catorce (2014);

Decreto nimero 293-11 que establece el Reglamento para la aplicacién del titulo Il del
Cddigo Tributario de la Republica Dominicana, del Impuesto sobre la Transferencias de
Bienes Industrializados y Servicios (ITBIS) de fecha once (11) de mayo de dos mil once (2011);
Norma que establece Disposiciones Generales sobre la Informacién que deben Remitir
Periddicamente los Emisores y Participantes del Mercado de Valores, R-CNV-2016-15-MV,
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aprobada mediante la Sexta Resolucion del Consejo Nacional de Valores de fecha tres (3) de
marzo de dos mil dieciséis (2016)

h) Reglamento de informacién Privilegiada, Hechos Relevantes y Manipulacion de Mercado, R-
CNMV-2022-10-MV de fecha veintiséis (26) de julio de dos mil veintidds (2022);

i) Norma que establece los criterios sobre la valorizacién de las inversiones en instrumentos
financieros adquiridas por los patrimonios auténomos, contenida en la Cuarta Resolucién del
Consejo Nacional del Mercado de Valores (antiguo Consejo Nacional de Valores) de fecha
ocho (8) de agosto de dos mil catorce (2014), R-CNV-2014-17;

j) Norma sobre gestion de riesgos para los Intermediarios de Valores y las Sociedades
Administradoras de Fondos de Inversién, aprobada mediante la Cuarta Resolucién del
Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha veinte (20) de noviembre de dos mil
quince (2015), R-CNV-2015-35-MV;

k) Ley No. 163-21 de Fomento ala Colocacién y Comercializacién de Valores de Oferta Publica
de la Republica Dominicana;

) Cédigo Tributario Dominicano, Ley Num. 11-92;

m) Norma General Num. 02-2020 de fecha veintinueve (29) de enero de dos mil veinte (2020)
emitida por la Direccién General de Impuestos Internos (DGII), que modifica la norma 05-
2013 que regula el tratamiento fiscal de las sociedades administradoras de fondos de
inversién y de los fondos de inversion;

n) Ley sobre el Desarrollo del Mercado Hipotecarioy el Fideicomiso en la Republica Dominicana,
Ndm. 189-11;

o) Norma General sobre el Cumplimiento de Deberesy Obligaciones Tributarias del Fideicomiso
numero 01-15;

p) Norma General 01-2021 para el Fomentoy la Optimizacién Tributaria del Mercado de
Valores;

q) Ley para el fortalecimiento de la capacidad recaudatoria del estado para la sostenibilidad
fiscal y el desarrollo sostenible Num. 253-12;

r) Ley NUm. 155-17 contra Lavado de Activos y el Financiamiento del Terrorismo promulgada
el primero (1ero) de junio de dos mil diecisiete (2017);

s) Reglamento de Prevencién del Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y de la
Proliferacion de Armas de Destruccién Masiva en el Mercado de Valores, R-CNV-2018-12-
MV, aprobado mediante la Tercera Resolucion del Consejo Nacional del Mercado de Valores
de fecha once (11) de diciembre de dos mil dieciocho (2018);

t) Ley nimero 126-02 de Comercio Electrénico y Firmas Digitales de fecha cuatro (4) de
septiembre de dos mil dos (2002);

u) Ley numero 479-08 de Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad
Limitada y sus modificaciones; y,

v) Todas las Normasy Circulares emitidas por el Consejo Nacional del Mercado de Valoresyy la
Superintendencia del Mercado de Valores.

Il. NORMAS GENERALES DEL FONDO
) 18
3.1 POLITICAS DE INVERSION MAY 2024

3.1.1 Objetivo general de la politica de inversion

El objetivo general de la politica de inversién es la generacion de ingresos recurrentes a corto plazo
y la apreciacién de capital a largo plazo para sus Aportantes.

25



El objeto del Fondo es invertir principalmente en activos inmobiliarios y en opciones de compra de
bienes inmuebles de uso comercial, industrial, corporativo u orientados a cualquier sector
econodmico, para la generacién de ingresos recurrentes a través de su arrendamiento, alquiler o venta
y para la potencial o eventual generacién de plusvalia a largo plazo mediante su venta. El Fondo
también podrd invertir en valores de oferta publica, depdsitos en entidades de intermediacién
financieras y las demas inversiones descritas en la seccidn 3.1.2. del presente Reglamento. En la fase
operativa, el Fondo invertird al menos el sesenta (60%) del portafolio de inversiones en activos
inmobiliarios, y el porcentaje restante, podra ser invertido en valores de oferta publica inscritos en el
Registro del Mercado de Valores y otros instrumentos financieros y/o bancarios, tal como se detallan
en el punto 3.1.2 del presente Reglamento que trata sobre “Activos en los que invertird el Fondo”.

Todas las inversiones y actividades del Fondo seran realizadas a través de la Administradora, por
cuenta y riesgo de los Aportantes, y la cual queda autorizada a realizar todos los actos civiles,
comerciales, contratos, negocios relativos a la actividad en el mercado de valores compatibles con el
objeto del Fondo y necesarios para el cumplimiento de cualesquiera de las finalidades del Fondo, sin
ninguna limitacién, ajustando sus actos estrictamente a las disposiciones de la Regulacién Aplicable,
pudiendo cargar al Fondo los costos y gastos asociados (establecidos en el presente Reglamento) a
los contratos, contrataciones de servicios externos y negocios que celebre exclusivamente a los fines
de proteger y maximizar las inversiones realizadas, y de acuerdo a la forma y politica de distribucién
de dichos gastos y costos establecida en el presente Reglamento.

Conforme lo establecido en la Legislacion Vigente Aplicable, el Fondo no puede garantizar al
Aportante un resultado, rendimiento o tasa de retorno especifica en cada inversién realizada, y por
tanto no puede ofrecer garantias respecto a las ganancias a ser obtenidas o |a no disminucién del
capital invertido por los Aportantes.

3.1.2  Activos en los que invertira el Fondo
El Fondo podrd invertir en los siguientes Bienes Inmuebles:
12. Bienes inmuebles ubicados en el territorio nacional destinados a cualquier uso, tales como:

Comercial;

Industrial, infraestructura, logistica, almacenamiento y zonas francas;
Corporativo, empresarial, profesional y oficinas;
Hotelero, turistico y relacionados; g
Entretenimiento; ' :

Educacidn; ' _
Energia; » 18 MAY 202k
Financiero;

Telecomunicaciones;

Comercio;

Salud;

Gubernamental;

Especializados;

Parqueos;

Estaciones de servicios;
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© 33
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p. Residencial;
g. Terrenos sin edificaciones.

2. Documentos que representan el derecho de usufructo y concesiones administrativas sobre
bienes inmuebles.

La inversién en los activos descritos en los puntos 12y 22, se ampararan, principalmente, en
la generacién de alquilery en un alto potencial de plusvalia a largo plazo, con miras a proveer
ganancias de capital.

39, Opciones de compra de bienes inmuebles, siempre que la prima no supere el cinco por ciento
(5%) del valor del bien, su vencimiento no sea mayor a un (1) afio y no exista ningun
impedimento a su libre transferencia.

El Fondo podré invertir en bienes inmuebles sin edificaciones (terrenos), con el propésito de obtener
ganancia mediante su alquiler o mediante la plusvalia realizada a través de su venta. Los activos
inmobiliarios que se incorporen al Fondo podran adquirirse desocupados, parcialmente ocupados,
en los casos que aplique, u ocupados en su totalidad. Los limites de inversidn en cuanto al tipo de
activo inmobiliario a adquirir por el Fondo dependeran de las condiciones del mercadoy la estrategia
de adquisicién dictada por el Comité de Inversiones.

No existen limites con relacién a las dimensiones o el drea de construccion que posean los activos
inmobiliarios a ser incorporados al portafolio del Fondo.

Los activos inmobiliarios permaneceran dentro del portafolio hasta tanto decida el Comité de
Inversiones, el cual evaluarad la oportunidad de su venta considerando el valor, precio y demas
condiciones de venta.

La permanencia maxima en las inversiones de los activos inmobiliarios sera de quince (15) afios y no
podra ser mayor al plazo de vencimiento del Fondo. No existira minimo de permanencia, pudiendo
el Comité de Inversiones decidir la venta o terminacién de las inversiones en beneficio del Fondo y
sus Aportantes. No obstante, lo anterior, los contratos de cada inversidon, pueden contener
requerimientos relativos a la permanencia minima o al plazo de venta de los activos de que se trate.
El Comité de Inversiones debera analizar dichas disposiciones para determinar la factibilidad de la
inversion.

Los riesgos asociados a los tipos de bienes se describen en la seccién 2.4.1 del presente Reglamento.
Los contratos de alquiler de los activos inmobiliarios que formaran parte del portafolio de inversion
del Fondo podran estar expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América, o bien indexados a
la referida moneda.
Ademis de las inversiones en activos inmobiliarios, el Fondo podréd invertir en:

a. Valores de oferta publica inscritos en el RMV;

b. Depositos a plazo, certificados financieros, cuentas corrientes y/o de ahorro ofrecidos por
entidades de intermediacién financieras nacionales reguladas por la Ley Monetaria y
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Financiera y supervisadas por la Superintendencia de Bancos, con calificacion de riesgo
grado de inversidn;

C. Valores de renta fija o renta variable, emitidos en el extranjero y susceptibles de ser
ofrecidos publicamente en al menos un pais cuyo supervisor haya suscrito un convenio de
intercambio de informacién con la SIMV o que sea signatario de un acuerdo de
intercambio de informacién multilateral del cual la SIMV forme parte;

d. Cuotas de participacidn de fondos de inversién abiertos y cerrados inscritos en el RMV;

e. Valores de renta fija y renta variable emitidos por el Estado Dominicano, cualquiera de
sus dependencias o sociedades descentralizadas inscritos en el Registro. Esto incluye pero
no se limita a emisiones del Banco Central de la Republica Dominicana, del Ministerio de
Hacienda de la Republica Dominicana, entre otros;

f.  Valores de renta fija y de renta variable emitidos por fideicomisos de oferta publica
inscritos en el RMV.

La Administradora deberd realizar todas las transacciones con valores de oferta publica por cuenta
del Fondo, a través de la Bolsa de Valores y otros mecanismos centralizados de negociacidn
autorizados por la SIMV y el Mercado OTC siempre que exista un registro de operaciones sobre
valoresy a través de un intermediario de valores.

Los valores de oferta publica inscritos en el RMV y las entidades de intermediacién financiera que
ofrecerian los instrumentos financieros en los que pudiera invertir el Fondo, cuando estos tipos de
valores de oferta publica acorde a la regulacién vigente requieran de una calificacién de riesgo,
deberan contar con una calificacién de riesgo de grado de inversion, esto quiere decir que sea igual
O superior a BBB- o su equivalente. Las cuotas de fondos abiertos en los que podra invertir el Fondo
no requerirdn calificacidn de riesgo. En caso de que el Fondo si cuente con una calificacién, el Comité
de Inversiones decidira sobre la inversion, tomando en consideracidn la calificacidn otorgada.

Las inversiones del Fondo podran ser tanto en Délares estadounidense como en Pesos dominicanos.
Los limites pertinentes y los tratamientos de excesos a los activos en los que invertird el Fondo se
encuentran descritos en la seccién 3.4.2 y en la seccién 3.4.3 respectivamente.

3.1.3 Normas sobre las Operaciones del Fondo con activos pertenecientes a Personas Vinculadas con
la Administradora

12. Limite de inversién con vinculados. El Fondo podra poseer hasta el veinte por ciento (20%) del
portafolio de inversién en valores de renta fija emitidos por personas vinculadas con la
Administradora, siempre y cuando estos cuenten con una calificacién de riesgo grado de
inversion. Asimismo, El Fondo podra poseer hasta el veinte por ciento (20%) del portafolio de
inversién en valores de renta variable emitidos por personas vinculadas con la Administradora.

En todo caso, los supuestos de vinculacidn se determinaran conforme a la normativa del
mercado de valores. No obstante, lo anterior, se reconoce que el Fondo no podra invertir en
valores de renta fija ni en valores de renta variable emitidos por personas vinculadas a los
miembros del Comité de Inversiones. La sociedad administradora y las personas vinculadas,
miembros del consejo de administracién y del comité de inversién y, en general, todos sus
ejecutivos y empleados, no podran arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directa
o indirecta, los valores o bienes propiedad de los fondos de inversidn que administren, ni
enajenar o arrendar de los suyos a éstos.
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Precio de transferencia. Siempre que el Fondo se encuentre habilitado para realizar
operaciones con personas vinculadas, éstas seran realizadas al valor de mercado, conforme a
los requerimientos de las normativas de la Direccion General de impuestos Internos (DGll), en
especial, el Reglamento sobre Precios de Transferencia, dictado mediante Decreto 78-14, que
establece las reglas aplicables a las operaciones efectuadas entre partes relacionadas o
vinculadas.

20, Informacién especial. Los informes periddicos deberan incluir informacién sobre las
operaciones realizadas con personas vinculadas.

3.1.4 Prohibiciones de inversién, limitaciones o restricciones aplicables a las inversiones

El Fondo no podra invertir en otros activos que no sean los establecidos en el objetivo general de la
politica de inversiones, conforme a los criterios de diversificacién y limites de inversién claramente
estipulados y establecidos en las secciones 3.1.3y 3.4.1 del presente Reglamento Interno. Los activos
del Fondo de inversidn deberdn estar integramente pagados al momento de su adquisicion. Las
inversiones realizadas por el Fondo no podran estar afectadas por gravamenes o prohibiciones de
ninguna especie ni podran ser enajenados a plazos, a condicién ni sujetos a otras modalidades.

3.1.5 Politicas y Limites a Cumplir sobre la Concentraciony Participacion de los Aportantes

No existe limite maximo de concentracidn y participaciéon de Aportantes, por lo que un Aportante o
grupo de Aportantes podré adquirir la mayoria o la totalidad de las cuotas de la Emisién——

3.2 POLITICA DE LIQUIDEZ
1 8 MAY 2024

3.2.1 Limites méximos y minimos de liquidez

Al menos un 0.025% del Patrimonio Neto del Fondo deberan ser activos de alta liquidez, los cuales
podran ser el efectivo en caja, cuentas de ahorro o corriente, certificados financieros a corto plazo,
cuotas de fondos de inversidn abiertos, depdsitos a plazo de disponibilidad inmediata con un plazo
de vencimiento no mayor a (1) afio, para efectos de solventar gastos, aprovechar oportunidades de
inversion, pagar la remuneracion de la Administradora, realizar el pago de los beneficios a los
Aportantes y cualquier otro uso que determine el Comité de Inversiones dentro de los limites de
inversién del Fondo. Este monto podré alcanzar un porcentaje maximo de hasta un cuarenta por
ciento (40%) del patrimonio neto del Fondo dentro de la Fase Operativa y luego del periodo de
adecuacion a la politica de inversién del Fondo.

El Fondo podra invertir hasta un 100% de los activos de alta liquidez en una misma entidad o grupo
financiero, tomando en consideracién la disponibilidad de inversiones que se ajusten a su estrategia
de inversion. El Fondo podra poseer hasta el cincuenta por ciento (50%) del total de su liquidez en
cuentas corrientes o cuentas de ahorro de una entidad de intermediacién financiera vinculada a la
sociedad administradora.

Se entenderan que tienen el caracter de activos de alta liquidez el efectivo en caja, cuentas de ahorro

o corriente, certificados financieros, cuotas de fondos de inversion abiertos, depdsitos a plazos de
disponibilidad inmediata, con un plazo de vencimiento no mayor a un (1) afio. Las cuotas de fondos
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abiertos se consideraran como activos de alta liquidez siempre y cuando las mismas no estén sujetas
a pacto de permanencia ni que el porcentaje de dicha participacién sobrepase el minimo establecido
para considerarse como rescate significativo. Para la inversién en cuotas de participacién de fondos
abiertos no se requerira calificacién de riesgo del fondo de inversién en que el Fondo invertirfa. El
nivel de riesgo de dichas cuotas podrd ser nivel 1: bajo o nivel 2: medio-bajo Estas inversiones no
deben superar el limite establecido en la politica de inversién y diversificacion del presente
Reglamento respecto al portafolio del Fondo.

El procedimiento a seguir en caso de excesos de inversidn respecto a los limites de liquidez se
encuentra descrito en la seccién 3.4.3 de este Reglamento.

3.3 POLITICAS DE ENDEUDAMIENTO

Como parte de la estrategia y funcionamiento del Fondo, y fuera de las necesidades de dinero que
pudiesen surgir por razones de fuerza mayor, caso fortuito o imposibilidad sobrevenida, el Fondo
podra endeudarse por hasta el cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio neto. El endeudamiento
podré ser solicitado en Délares Estadounidenses o en Pesos Dominicanos. Los valores y activos que
constituyen el patrimonio del Fondo no podran otorgarse como garantias del préstamo previsto.

En ese sentido, el Fondo podrd solicitar todo tipo de facilidades crediticias, tales como préstamos y
lineas de crédito, a entidades de intermediacién financiera nacionales reguladas por las
Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana, y entidades extranjeras reguladas por la
institucion destinada para los fines de supervisién en su correspondiente jurisdiccion. La tasa de
interés de dicho endeudamiento nunca deberd ser mayor a dos veces la Tasa de Interés Activa
Promedio Ponderada al cierre del mes anterior, publicada por el Banco Central de la Republica
Dominicanaya sea en Délares Estadounidenses o en Pesos Dominicanos en concordancia a la moneda
del préstamo a tomar.

Ante necesidades de dinero en efectivo ocasionadas por razones de fuerza mayor, caso fortuito o
imposibilidad sobrevenida, el Fondo podra, acceder a través de la Administradora, a lineas de crédito
de entidades de intermediacién financiera que en total no superen el diez por ciento (10%) de su
portafolio de inversiones y por un plazo méximo de cuarenta y ocho (48) horas. Los valores y activos
que forman parte del patrimonio del Fondo no podran otorgarse como garantia del préstamo. En
caso de acceder a este tipo de financiamiento, se regira bajo las mismas caracteristicas descritas en
el parrafo anterior en cuanto a la moneda y origen de fondos.

El total de endeudamiento que posea el Fondo no podré ser mayor al cincuenta por ciento (50%) del
patrimonio neto del Fondo.

3.3.1 Excesos de endeudamiento

12. Excesos de endeudamiento atribuibles a la Administradora

Los excesos de endeudamiento imputables a la Sociedad Administradora serdn comunicado a la
Superintendencia mediante Hecho Relevante a mas tardar el dia habil siguiente de que haya
tomado conocimiento de tal circunstancia. La Sociedad Administradora serd la responsable de
asumir los excesos de endeudamiento del Fondo, generados por causas atribuibles a esta hasta
tanto se regularice la situacion. ‘ iCIA DEC
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Para los excesos a los limites de endeudamiento y a la tasa maxima por financiamiento, por
causas atribuibles a la Administradora, se deberan considerar los siguientes pasos:

a. La Sociedad Administradora remitird un plan de regularizacion del exceso detectado. El
plan de regularizacién deberd informar sobre el exceso detectado, una relaciéon fundada
de las situaciones o deficiencias que dieron lugar a su ocurrencia, las actividades a
realizar para regularizar la situacién, el plazo razonable de subsanacién, el drea
encargada de cumplir con las tareas indicadas en el plan y de las medidas que se
adoptaran para reforzar los sistemas de control y gestién de los endeudamientos.

b. LaAdministradora procederd a subsanar el exceso en un plazo no mayor a noventa (90)
dias habiles.

¢. Una vez subsanado el exceso, la Administradora remitird a la Superintendencia en el dia
habil siguiente, el Hecho Relevante correspondiente.

29, Excesos de endeudamiento no atribuibles a la Administradora

Para los casos en que se presenten excesos en los limites de endeudamiento o en la tasa maxima
de financiamiento por causas no atribuibles a la Sociedad Administradora, el Fondo deberd de
asumir los excesos de endeudamiento, hasta tanto se regularice la situacion. El exceso de
endeudamiento por causas no atribuibles a la Sociedad Administradora sera publicado en la
pagina web de esta.

Para los excesos a los limites de endeudamiento para los casos no atribuibles a la sociedad
administradora, se deberan considerar los siguientes pasos:

a. El Comité de Inversiones analizaré y decidird una o varias de las siguientes alternativas
segun la situaciéon de mercado y el portafolio existente:

- Liquidacién de inversiones dando prioridad aquellas que cuentan con mayor liquidez;

— En caso de que aun queden cuotas por colocar, se podran realizar emisiones de
tramos de cuotas de participacion;

—  En caso de que ya se hayan colocado todas las cuotas de participacion del Fondo, se
podran realizar aumentos de capital del Fondo, con previa autorizacién de la
Asamblea de Aportantes y la no objecién de la SIMV;

- Sometimiento a aprobacion de la Asamblea de Aportantes la decisién de aumentar
el porcentaje maximo de endeudamiento permitido por el Fondo. En caso de que se
apruebe aplicara la modificacion del presente Reglamento;

b. La Administradora procederé a subsanar el exceso en base a lo acordado previamente
en un plazo no mayor a ciento veinte (120) dias habiles.

c. Una vez subsanado el exceso, la Administradora remitird a la Superintendencia en el dia
habil siguiente, el hecho relevante correspondiente.

En caso de que la tasa méaxima de financiamiento, por causas no atribuibles a la Administradora,
supere los limites planteados, se deberan considerar los siguientes pasos:

a. El Comité de Inversiones analizard y decidird una de las siguientes posibles alternativas

segun la situacion de mercado y el portafolio existente:
- Negociacién de latasaconla entidad de intermediacion financiera correspondiente;

18 MAY 2024 31



— Cancelacién del financiamiento. Para obtener la liquidez necesaria para dicha
cancelacion se consideraran las siguientes alternativas:

® Liquidacion de inversiones dando prioridad aquellas que cuentan con mayor
liquidez;

® En caso de que aun queden cuotas por colocar, se podrd realizar emisiones
de tramos de cuotas de participacién;

® En caso de que ya se hayan colocado todas las cuotas de participacién del
Fondo, se podran realizar aumentos de capital del Fondo, con previa
autorizacion de la Asamblea de Aportantesy la no objecién de la SIMV;

— Sometimiento a aprobacidén de la Asamblea de Aportantes la decisidon de aumentar
la tasa maximo a pagar permitida por el Fondo. En caso de que se apruebe aplicard
la modificacién del presente Reglamento;

b. La Administradora procederd a subsanar el exceso en base alo acordado previamente
en un plazo no mayor a ciento veinte (120) dias habiles.

€. Unavezsubsanado el exceso, la Administradora remitira a la Superintendencia en el dia
habil siguiente, el hecho relevante correspondiente. \

3.4 POLITICA DE DIVERSIFICACION 1 8 MAY 2024
3.4.1 Criterios y grado de diversificacién del riesgo del portafolio de inversiones

10. Diversificacién y Limites de Inversién El Fondo contard con un periodo de adecuacidn a la
politica de inversion equivalente a tres (3) afios, contados a partir delinicio de la Fase Operativa
del Fondo. En vistas de: (1) la complejidad del proceso de invertir en un bien inmueble
utilizando parédmetros de control y mitigacién de riesgo para asegurar la calidad de la
transaccion; (2) las mejores précticas y estandares establecidos a nivel internacional; vy, (3) el
enfoque en otorgar al Fondo la mayor diversificacion y menor riesgo de selectividad de
inversion, se prevé que la cartera de inversidn del Fondo sera completada en un periodo
estimado de cinco (5) a siete (7) afios, sin embargo, el Fondo podrd invertir en cualquier
momento de su vigencia si las oportunidades asf lo ameritan, siempre y cuando el vencimiento
de las inversiones no excedan el vencimiento del Fondo. Indistintamente, dada la normativa
vigente, el Fondo deberd estar adecuado a la politica de inversién luego de un periodo no
mayor de tres (3) afios del inicio de la Fase Operativa del Fondo. Este plazo podra ser
prorrogado, de manera excepcional, por el Consejo Nacional del Mercado de Valores previa
solicitud por escrito de la sociedad administradora debidamente motivada y acompafiada de
un estudio de factibilidad que sustente la medida requerida. En caso de que ser otorgada la
prorroga, no podra exceder el plazo de dos (2) afios.

Considerando el periodo de adecuacién anteriormente indicado, la diversificacién y limites de
inversion del Fondo estaran regidos por los siguientes parametros:

a. El Fondo podra invertir hasta el cien por ciento (100%) de su portafolio en activos
inmobiliarios, y deberd mantener como minimo el sesenta por ciento (60%) de su portafolio
en estos activos.

b. El Fondo podrd poseer cuotas de participacién de un Fondo de Inversién abiertoy/o cerrado
hasta el cuarenta por ciento (40%) del portafolio de inversién del Fondo;
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c. El Fondo podré poseer hasta el cuarenta por ciento (40%) del portafolio de inversion en
valores de renta fija y renta variable de oferta publica inscritos en el RMV, valores de
fideicomisos y valores titularizados;

“_, d. El Fondo podra poseer hasta un cuarenta por ciento (40%) del portafolio de inversion en

} depésitos o certificados a plazo en entidades de intermediacién financieras nacionales
reguladas por la Ley Monetaria Financiera, y supervisadas por la Superintendencia de
Bancos con una calificacién de riesgo de grado de inversion, es decir, igual o superior a BBB-
o su equivalente.

e. El fondo podré poseer hasta el veinte por ciento (20%) del portafolio de inversiones en
valores de renta fija emitidos por personas vinculadas a la sociedad administrador, siempre
y cuando estos cuenten con una calificacion de riesgo igual o superior al grado de inversion;

f. El Fondo podréa poseer hasta el veinte por ciento (20%) del portafolio de inversion en
valores de renta variable emitidos por personas vinculadas a la sociedad administradora

g. El Fondo no podra invertir en valores de renta fija ni en valores de renta variable emitidos
por personas vinculadas a los miembros del comité de inversiones del Fondo;

h. La Administradora velara por mantener el portafolio de inversion del Fondo debidamente
diversificado, sin embargo, no existe un limite maximo de inversién en un mismo inmueble,
ni existe un limite maximo por inquilino.

3.4.2 Limites de inversién
A continuacion, se incluye varias tablas que detallan los limites minimos y méaximos de inversion por
categoria, como porcentaje del portafolio del Fondo. Estos porcentajes se considerardn durante la

Fase Operativa del Fondo, bajo condiciones normales de mercado.

Tabla 1: Bienes Inmuebles:

PORCENTAJE (%) MINIMO PORCENTAIJE (%) MAXIMO

TIPO DE INSTRUMENTO SOBRE EL PORTAFOLIO DE SOBRE EL PORTAFOLIO DE
INVERSION DEL FONDO INVERSION DEL FONDO
Activo inmobiliario 60% 100%

Opciones de compra sobre bienes inmuebles 0% 40%

Territorio nacional

100%
40%

Délares estadounidenses
Pesos dominicanos

Délares estadounidenses o indexado a esta
moned

Comercial R 0% 100%
Industrial, ; infraestructura, logistica, 0% 100%
almacenamiento y zonas francas

Corporativo, empresarial, profesional

qpo tivo presarial, profesional vy 0% 100%
oficinas

Hotelero, turistico y relacionados 0% 100%
Entretenimiento 0% 100%
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Educacién 0% 100%

Salud ( 0% 100%
Energia | 0% 100%
Financiero 0% 100%
Telecomunicaciones 0% 100%
Gubernamental 0% 100%
Especializados 0% 100%
Parqueos RS T ey 0% 100%
Estaciones de servicios 0% 100%
Residencial 0% 40%
Terrenos sin edificaciones 0% 50%

Tabla 2: Instrumentos Financieros

PORCENTAIE (%)

MINIMO SOBRE EL PORCENTAIJE (%) MAXIMO

TIPO DE INSTRUMENTO SOBRE EL PORTAFOLIO DE

PORTAFOLIO DE
INVERSION DEL FONDO

INVERSION DEL FONDO

: Segun el plazo de los instrumentos , ;
Vencimiento hasta 1 afio 0% 40%
Vencimiento mayor a 1 afio 0% 40%
Ddlares estadounidenses 60% 100%
Pesos dominicanos 40%
- PorTipo de Instrumen
Valores de renta fija (bonos, y/o papeles 0% 40%
comerciales)
Acciones 0% 40%
Cuotas de Participacién de Fondos de Inversién 0% 40%
Valores de renta fija o renta variable de
Fideicomisos y Valorer Titularizados o %
Cert:fscedos de. Depc?s:tos y Depésitos a plazo 0% 40%
por entidades financieras
(l:);r;iic;sr:ttc;s en cuentas bancarias de ahorro o 0% 40%
Gobierno Central y Banco Central de la R.D. 0% 40%
Organismos Multilaterales (RD Miembro) 0% 40%
Valore's emmdols por personas vinculadas a la 0% 20%
Administradora
| Por Calfcacion de Riesgo? |
Grado de inversion? 40%

3.4.3 Excesos y deficiencias a los limites de inversién.

1 No podran invertir en valores emitidos por personas vinculadas a los miembros del comité de inversiones.

2 £l Fondo podré invertir en las nomenclaturas listadas 0 equivalentes.

® Los valores de oferta publica inscritos en el RMV y las entidades de intermediacién financiera que ofrecerian los
instrumentos financieros en los que pudiera invertir el Fondo, cuando estos tipos de valores de oferta publica acorde a la
regulacion vigente requieran de una calificacion de riesgo, deberdn contar con una calificacién de riesgo de grado de
inversion, esto quiere decir que sea igual o superior a BBB- 0 su equivalente. Las cuotas de fondos abiertos en los que podra
invertir el Fondo no requeriran calificacién de riesgo.
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Los excesos y deficiencias a los limites de inversion se regiran por el Reglamento de Sociedades
Administradoras y los Fondos de Inversion.

Los excesos de inversiones que se originen por causas imputables a la Administradora respecto a los
limites a la inversion, diversificacion, riesgo o liquidez establecidos en el marco juridico aplicable y en
el presente Reglamento Interno, deberd ser comunicado como hecho relevante a la SIMV a mas
tardar el dia habil siguiente de que la Sociedad Administradora haya tomado conocimiento de tal
circunstancia. Una vez subsanado el exceso detectado, la Sociedad Administradora debera
comunicarlo a la SIMV como hecho relevante.

La informacion remitida a la SIMV sobre los excesos por causas atribuibles a la Administradora deberd
remitirse por separado e incluir el plan de regularizacion del exceso detectado, una relacion fundada
de las situaciones que dieron lugar a su ocurrencia, el plazo razonable de subsanacidn segun lo
descrito en el presente reglamento y las medidas que se adoptaran para reforzar los sistemas de
control y gestién de inversiones.

El plan de regularizacién de los excesos del fondo por causas atribuibles a la Administradora se
circunscribira a los plazos y procedimientos ya establecidos en el presente Reglamento.

Los excesos de inversidn, asi como las inversiones no previstas en las politicas de inversion del fondo
deben ser sefialados en las publicaciones periddicas que se encuentran a disposicion de los
aportantes y al mercado en general en la pagina web de la Sociedad Administradora.

Los excesos de inversidn en valores de oferta publica, asi como los certificados financieros y de
depdsito en entidades de intermediacion financiera, la Sociedad Administradora debera subsanar los
excesos de inversion o las inversiones no previstas en la politica de inversidn, originadas por causas
atribuibles a ella, dentro de los noventa (90) dias calendario de producidos, para lo cual debera
remitir a la SIMV al dia habil siguiente de ocurrido el exceso una propuesta para proceder a corregir
dicho exceso o inversidn no prevista, dentro del plazo estipulado.

En caso de instrumentos que no sean de transaccién en el mecanismo centralizado de negociacion,
el exceso debera eliminarse dentro de los doce (12) meses siguientes de producido.

Los excesos de inversion no imputables a la Sociedad Administradora, por lo general se refiere a
determinados valores o activos que inicialmente calificaren dentro de las inversiones permitidas del
Fondo y posteriormente perdieren tal caracter. En estos casos, la Sociedad Administradora publicara
en su pagina web sobre dichos excesos o inversiones no previstas que se produzcan, al dia habil de
que la Sociedad Administradora haya tomado conocimiento de tal circunstancia. En estos casos y
durante la Fase Operativa del Fondo, los excesos seran subsanados tomando en consideracién los
mismos plazos como si se tratase de los excesos imputables a la Sociedad Administradora.

La Sociedad Administradora debera subsanar el déficit o exceso de los porcentajes minimos y restituir
al fondo de inversidn las variaciones negativas (pérdidas) resultantes del exceso de inversién o de las
inversiones no previstas en las politicas de inversion, originados por causas atribuibles a ella misma.
A todo lo anterior, se excluye la Fase Pre-operativa y el Periodo de Adecuacién a la politica de

inversion.
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3.5 POLITICA DE RIESGO
3.5.1. Caracteristicas, criterios de seleccién y evaluacion de los activos en los que invertiré el Fondo

12. Factibilidad. El informe de factibilidad de la inversién ser4 elaborado por la Sociedad
Administradora y servird como soporte para la toma de decisiones respecto a cada activo
inmobiliario. La Administradora podra contratar una firma independiente para evaluar la
potencialidad y factibilidad de la inversidn. EI Comité de Inversiones ests encargado de
establecer los criterios de inversién y tendrd la responsabilidad de tomar las decisiones
respecto al destino de los recursos manejados por el Fondo. El Comité de Inversiones deberd
fundamentar sus decisiones considerando también las disposiciones establecidas en la
legislacion vigente aplicable.

22, Criterios de seleccién y evaluacién. Dentro de los criterios que debe considerar el Comité de
Inversiones para elegir o decidir sobre las inversiones en los activos inmobiliarios, se podran
encontrar los siguientes:

CRITERIO DESCRIPCION

Area geogriéfica Bienes inmuebles en la Republica Dominicana. Para determinar la ubicacién
. SUPERINTENDENGIA DEL Optima, se podré tomar en cuenta el crecimiento y desarrollo inmobiliario de

ey la zona y las oportunidades de plusvalia que pueda generar el inmueble en

TREIER el largo plazo.
28 MAY 2024 : , , i :
Niveles de precio y ocupacién de la zona, volatilidad en los precios, aspectos
demogrificos, condiciones del mercado inmobiliario, demanda de espacios
de alquiler, costo estimado de construccién y desarrollo de propiedades en
Py la zona.

Tipo de inmueble Bienes inmuebles destinados a cualquier uso, segun se describe en la seccién

3.1.2 de presente Reglamento.

En cuanto al estado fisico, los bienes inmuebles en los que invierta el Fondo
deberén estar en buen estado de conservacién.

Estado del bien

inmueble En cuanto al estado juridico, los bienes inmuebles deberan estar libres de litis
sobre derechos registrados y debidamente deslindados e inscritos a nombre
del Fondo (una vez adquiridos) en la Oficina de Registro de Titulos que
corresponda.

En casos de bienes inmuebles que incluyan edificaciones, éstas deberan estar
permanentemente aseguradas.

Uso actual, uso potencial o alterno, accesos y servicios, calidad de la

Otros aspectos a construccion, estatus técnico-estructural, valor fisico de referencia,
evaluar de los bienes  tasaciones, etapa del ciclo de vida del bien inmueble, valor comercial del bien
inmuebles inmueble, comerciabilidad del bien inmueble, potencial de apreciacion, nivel

y tipo de mantenimiento que requiere, estatus de los documentos legales y
fiscales del bien inmueble, ocupacién histérica de la propiedad,
determinacién de herederos, gastos operativos actuales y proyectados,
andlisis de riesgos ambientales y regulatorios u otros.
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Aspectos a evaluar de Los contratos deberan de incluir, vencimiento del mismo, el cual no podra
los contratos de ser mayor al plazo de vencimiento del Fondo, el monto de alquiler propuesto
alquiler de los bienes Y clausulas de penalidad y mora por retrasos de pagos en los casos que
inmuebles a nombre aplique. Estas clausulas deberdn de incluir la fecha limite de pago de cada
del Fondo inquilino y la penalidad o mora a cobrar. El Fondo se reserva el derecho de
| condenar o perdonar dicha mora, total o parcialmente. En los casos donde

los inquilinos se atrasen, se podré activar un proceso de cobro proactivo y
7 8 MAY 2024 . posteriormente, efn.caso de ser necesario, acudir a expertos legales en la
i materia con el objetivo de cobrar dicha deuda por vias judiciales.

" |Criterios de ' Se tomara como referencia una tasacion a ser realizada por profesionales
* requerimiento de debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO), en
tasacién de activos el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores (CODIA) 0
paracomprayventa €N cualquier otro gremio oficialmente reconocido y aceptado por la SIMV 0
de los bienes lo pactado en contratos que explicitamente garanticen los ingresos futuros
inmuebles y/o la forma de repago de los activos inmobiliarios, de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera. El precio de compra o venta
podréa ser mayor o menor dependiendo de las condiciones de mercado y de

la tesis de inversion asociado a ese activo.

Caracteristicas a Para evaluar al inquilino se tomard en cuenta su capacidad financiera del
evaluar de los pago de os alquileres, mediante un andlisis de crédito y referencias
inquilinos crediticias histéricas. De igual manera, se realizara una debida diligencia legal

y en temas de prevencion de lavado de activos.

Lineamientos o Todas las edificaciones propiedad del Fondo deberan contar con una
criterios sobre la cobertura de seguro para las lineas de incendio, inundacion, huracanes, y
contratacién de terremotos. Estas coberturas deberdn cubrir el valor del inmueble. El costo
seguros de estas pélizas correrd por cuenta del Fondo o del inquilino, en caso de que

asi sea negociado en los contratos de alquiler. Con el fin de seleccionar la
empresa aseguradora, se evaluarén los criterios de solidez financiera,
respaldo, experiencia y costo de las pélizas.

3.5.2 Condiciones de la inversiéon

E| Comité de Inversiones analizara los términos y condiciones para la adquisicion, alquiler, venta o
cualquier otro tipo de enajenacion posible de los activos inmobiliarios que formarian parte de la
estrategia de inversién del Fondo, tomando la decisién que beneficie los intereses del Fondo. El
vencimiento y periodicidad de la inversién en los activos inmobiliarios podra variar dependiendo del
activo de que se trate. En cuanto a las inversiones en los demds instrumentos permitidos, sera
determinante, el plazo, el rendimiento, la liquidez y el riesgo, tomando en cuenta la periodicidad y
pago de los cupones o intereses en los casos que aplique. La Administradora, actuando en
representacion del Fondo, tendra la facultad de vender uno o varios instrumentos del Fondo segun
las consideraciones del Comité de Inversiones para beneficio del mismo Fondo, baséndose en las
condiciones econdmicas y de mercado, asi como de otros factores de importancia y respetando los
procesos establecidos en los documentos de transaccion y de cierre de cada inversion
(contratos/acuerdos). No obstante, no puede asegurarse o garantizarse un resultado, el objetivo del
Fondo y sobre el cual la Sociedad Administradora realiza su mejor esfuerzo, es arrendar, comprar o
vender cada instrumento para lograr preservar el capital del Fondo, obtener el mayor rendimiento
de las inversiones y de ser posible la apreciacién de los activos del Fondo.
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3.5.3 Procedimiento de adquisicién de bienes inmuebles

19,

39,

59,

Precalificacién de las inversiones. La fase de preseleccion tiene como objeto elevar a la
consideracién del Comité de Inversiones una lista de oportunidades de inversién para su
aprobacidn. Se efectuard un pre-anélisis sobre la potencial inversién en base a informacidn
publica y/o privada suministrada.

. Debida Diligencia. La Administradora efectuara una lista de debida diligencia de los activos

inmobiliarios, que potencialmente puedan ser parte del portafolio del Fondo. El Administrador
del Fondo o en quien se delegue, reportard al Comité de Inversiones el resultado de la
evaluacién. El Comité de Inversiones podré delegar a ciertos asesores externos las funciones
de ejecucion del proceso de debida diligencia, de inspeccidn de infraestructura, estudios
preliminares, presupuestos, andlisis financiero, fiscal y legal, entre otros, evaluando los
factores establecidos en el presente Reglamento Interno. Sin embargo, los miembros del
Comité son responsables de la toma de decisiones, aun cuando se realicen en base a la referida
delegacion, por lo que la misma no se traduce en descargo de la responsabilidad. Los costos y
las condiciones de dichos delegados, si los hubiere, serian cubiertos por el Fondo dentro de los
parametros establecidos en el presente Reglamento Interno.

El Comité de Inversiones, con la informacién emergente del proceso de debida diligencia, pre
aprobard la continuacién o no del proceso de inversién. De igual manera, podra solicitar
informacién adicional en caso de ser necesario.

Disefio y estructuracién de la operacién: El Administrador del Fondo disefiard las bases de la
posible inversién en un activo inmobiliario tomando en consideracién las coyunturas
financieras, operativas, legales y los posibles retornos a ser obtenidos a favor del Fondo.
Dentro de las posibles transacciones inmobiliarias se encuentra la venta con arrendamiento
posterior (en inglés conocido como “Sale & Leaseback”) de bienes inmuebles, que consiste en
que el Fondo adquiere uno o varios bienes inmuebles para de inmediato otorgarlo en alquiler
al vendedor por un plazo determinado.

. Aprobacién por parte del Comité de Inversiones. El Comité de Inversiones, con la informacidn

emergente del proceso de debida diligenciay de la estructuracién de la inversion, tendra tres
opciones: aprobar, rechazar o solicitar informacién adicional y/o cambios a la estructuracién
propuesta. De igual manera, dentro de los parametros establecidos en este Reglamento
Interno, las politicas y las estrategias de inversidn podran revisarse con la frecuencia que
considere necesario el Comité de Inversiones y/o la Administradora con el propdsito de
determinar si contintan siendo las adecuadas para el cumplimiento de los objetivos del Fondo
Yy sus aportantes.

Ejecucion de la operacién y Contrato de Adquisicién. Con la aprobacién de la inversidn, se
procederd a su ejecucion. La Administradora negociard los términos y condiciones del contrato
de inversion, aplicando su experiencia y conocimiento para establecer una estructura sdlida
con el objetivo de optimizar la rentabilidad y minimizar el riesgo para el Fondo. En este paso
se realizard la negociacién contractual. Dicho contrato deberd ser suscrito entre el
Administrador del Fondo o la persona que designe la Administradora, en representacién del
Fondo, y con carécter previo al desembolso del monto de la inversidn,
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79.

82,

Inversién y gestién del portafolio. Con los documentos necesarios en orden, la Administradora
procederd al desembolso y liquidacion de las inversiones, construyéndose de esta manera el
portafolio de inversién del Fondo. Se procedera con la transferencia de pago de impuestos
correspondientes, y la transferencia del registro del titulo de la propiedad, en los casos que
aplique.

Seguimiento y monitoreo. El Administrador del Fondo preparara reportes de seguimiento y
monitoreo trimestrales relativos a los activos inmobiliarios, incluyendo entre otros aspectos el
seguimiento al cobro de los alquileres, mantenimientoy el estado de los activos inmobiliarios,
los cuales seran entregados al Comité de Inversiones para la revision.

Mantenimiento y mejoras. La Administradora en representacion del Fondo tendrd la
responsabilidad del buen mantenimiento de los bienes inmuebles, al menos que
contractualmente esta responsabilidad sea delegada al inquilino o a un tercero. La
Administradora podra subcontratar los servicios de mantenimiento, administracion de los
inmuebles, inspeccion técnica y estructural, comercializacion o agentes inmobiliarios, entre
otros, con cargo a los gastos del Fondo. Las personas o instituciones contradas debera poseer
experiencia en la materia y no podra tener conflictos de interés con el Fondo, el activo
inmobiliario o la Sociedad Administradora.

La Administradora podré efectuar con cargo al Fondo reparaciones, remodelaciones y mejoras
a los inmuebles del Fondo. Las obras deben ser realizadas por un tercero, libre de conflicto de
interés con la Administradora, sus accionistas, miembros del Consejo de Administracion,
funcionarios y dependientes, asi como de las personas que formen parte de su grupo
financiero o econémico. De conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), las mejoras y/o remodelaciones de los inmuebles se reconoceran como
activos cuando sea probable que se generen beneficios econémicos futuros que estén
asociados con tales propiedades, resultando en una posible apreciacion del bien inmueble y/o
una posible generacién de valor por incremento del efectivo recurrente recibido por el Fondo
por concepto de alquileres.

a. Lineamiento sobre la creacién y uso de provisiones para gastos extraordinarios. El
Fondo podré crear provisiones con el objetivo de establecer un programa de
mantenimiento y reparacion de los bienes inmuebles de su propiedad, tales como, y
sin limitar a:

i. Reparacion de techos
ii. Pinturageneral
iii. Cambio o reparacion de ascensores
iv. Cambio o reparacion de plantas eléctricas
v. Cualquier otro gasto extraordinario que pudiese presentarse y que no sea
cubierto por las pdlizas de seguros cuando se trate de dafios por fuerza
mayor, dentro de los limites establecidos en el presente Reglamento
El Comité de Inversiones del Fondo aprobara los criterios técnicos que considere
conveniente para la constitucién, administracién y control de estas provisiones. La
Administradora podra considerar en la constitucién y gestion de las provisiones, los
siguientes criterios:
i.  Tamafio de los bienes inmuebles
ii.  Antigliedad de los bienes inmuebles :

1 8 MAY 2024
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iii.  Condiciones de infraestructura y acabados del bien inmueble
iv. Plan de mantenimiento

92. Desinversion. El proceso de inversién concluye con la estrategia de venta de los activos
inmobiliarios. El periodo de desinversién o liquidacion podra iniciar en el afio doce (12),
siendo posible que algunas propiedades permanezcan por periodos mas cortos, segun
las condiciones de mercado y las consideraciones que convenga el Comité de
Inversiones. Para fines de la ejecucion de las ventas de los activos inmobiliarios del
Fondo, se podrd contratar los servicios de un agente especializado en estas funciones.
El objetivo al vender cada activo es lograr la mayor apreciacién de capital posible,
aunque no puede asegurarse o garantizar que este objetivo serd logrado. Como
razonabilidad del precio de venta, se tomard como referencia una tasacién a ser
realizada por profesionales debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores
Dominicanos (ITADO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y
Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro gremio oficialmente reconocido y aceptado
por la SIMV o lo pactado en contratos que explicitamente garanticen la forma de
repago de los activos inmobiliarios. El precio de venta podra ser mayor o menor
dependiendo de las condiciones de mercado y de inversidn, asociadas a ese activo. Al
respecto de la liquidacion del fondo, se realizara acorde a lo dispuesto en la seccién X
del presente reglamento.

100. Eventos de incumplimiento y ejecucién legal. En la medida que la operacién tenga un
desempefio normal la inversién permanecerd como parte del portafolio hasta que el Comité
de Inversiones entienda que sea necesario, fecha en la cual la Administradora iniciara el
proceso de la venta pertinente de los activos. En ocasiones se podrian generar eventos de
incumplimiento de parte de terceros a las condiciones de la inversidén. Para estos
incumplimientos, el Comité de Inversiones dictard los términos y medidas a seguir, tomando
en cuenta los términos y condiciones legales contractuales acordados.

3.6 POLITICA DE VOTACION

Cuando corresponda, en los casos en que el Fondo invierta en bienes inmuebles ubicados en
condominios, en otros fondos cerrados de inversidn, en valores de renta fija, acciones, valores de
titularizacion y de fideicomiso, la Sociedad Administradora serd la representante del Fondo en las
asambleas que se celebren, en la misma deberd acogerse a las reglas de votacién definidas en los
documentos reglamentarios de los mismos.

Para ello tendrd todas las facultades de decisién y voto y deberd actuar en favor de los mejores
intereses del Fondo, por lo que deberd abstenerse en aquellas decisiones donde que no estén
alineadas a los objetivos del Fondo y/o vaya en perjuicio del mismo.

La Sociedad Administradora deberd verificar la informacién proporcionada previo a decidir en

representacion del Fondo, a los fines de validar que la misma no se preste a confusién y/o actos que
puedan poner en peligro la inversién realizada por el Fondo.
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La Sociedad Administradora deberd verificar que las Asambleas a las que asista en representacion del
fondo cumplan los requisitos previstos en la Ley y los qudrums requeridos para su celebracion.

3.7 POLITICA DE INVERSION RESPONSABLE

El Fondo podra acogerse a las estrategias de inversién responsable descritas debajo, sin limitacion,
con especial enfoque en temas ambientales, sociales y de gobernanza:

a. Se perseguirdn inversiones que respeten el medio ambiente y que sean conscientes con los
retos que afronta el planeta;

b. Se perseguirn inversiones con un impacto positivo que fomente el uso eficiente de los
recursos del Fondo;

c. Se considerarad el impacto social de nuestras inversiones, considerando el fomento a la
creacién de empleos, igualdad de género e inclusividad;

Se considerard a importancia de gobierno corporativo de los diferentes érganos de control que
puedan estar relacionadas al Fondo, fomentando la independencia, autonomia, transparencia y ética.

3.8 POLITICA DE GASTOS Y COMISIONES
3.8.1 Comisiones del Fondo

12, Comisién por Administracién. La Administradora cobrara al Fondo por concepto de administracion
y servicios financieros, una comision ascendente de hasta un tres por ciento (3%) anual sobre el
activo total administrado del Fondo. La base del cdlculo serd el activo total administrado del dia
anterior. Dicha remuneracidn sera devengada diariamente, incluyendo fines de semana y dias
feriados. Esta comisidn sera pagadera mensualmente y debera distribuirse de manera equitativa
entre todos los aportantes. El cobro de esta comision se realizarad a partir del inicio de la Fase
Operativa del Fondo. La Sociedad Administradora puede, a discrecidn, determinar el valor de la
comisién en cada periodo, siempre que se encuentre dentro del rango aprobado en este
Reglamento.

Si el valor de los activos del Fondo el dia anterior asciende a USD$10,000,000.00, el célculo a aplicar
para determinar el monto de comisién de ese dia es como sigue:

b SUBURSTOS. . Lol SRR RESULTADO

1. Activo Total Administrado del  Activo Total Administrado del dia US$10,000,000.00

dia anterior: US$10,000,000.00  anterior X 3% /365*
2.Comisién por administracion X _CA (%) / 365 USS$821.92
(CA): 3% Monto total diario por concepto de

pago de Comisién por
Administracion

Entonces, el monto a registrar como gasto del dia por concepto de Comisidon de Administracion
equivale a US$821.92.

4 para los afios bisiestos, la base de calculo serd 366. 2 8 MAY ZDZL
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Los incrementos en los porcentajes o montos maximos de las Comisiones implicaran la
modificacién de este Reglamento.

La Sociedad Administradora no cobrara una comisidn por desempefio o éxito.

Incremento. La Administradora debera informar como Hecho Relevante el incremento de las
comisiones a la SIMV, los incrementos en los porcentajes 0 montos maximos de las comisiones e
implicaran la modificacidn de este Reglamento Interno, el cual deber aprobarse por la Asamblea
General de Aportantes Extraordinaria y seguirse todas las formalidades establecidas en la
legislacién vigente aplicable. Una vez aprobado el incremento de las comisiones, éste sera
comunicado a los Aportantes con al menos treinta (30) dias calendario de anticipacién a su
aplicacion.

3.8.2 Gastos del Fondo

19

29,

39,

. Identificacion del gasto. En el presente documento la Administradora debers establecer y

 detallar los gastos en los que incurrira el Fondo, como porcentajes maximos de los activos

- administrados 0 montos maximos no pudiendo en ningun caso exceder dichos limites. Los gastos
seran devengados diariamente segin la politica contable o provisidon determinada por la
Administradora. Los montos reales a devengar de cada gasto listado a continuacién dependeran
de variables del mercado y de la gestidn de la Administradora, pero en ningiin momento podran
exceder los porcentajes indicados sin que haya sido debidamente aprobado por la Asamblea

- General de Aportantes, y sometida la modificacién del presente Reglamento Interno. Cualquier

 tipo de gasto no contemplado en el presente articulo o no autorizado expresamente por el
presente Reglamento, serd directamente asumido por la Administradora.

Inclusién o incremento. La Sociedad Administradora deberd informar el incremento de los gastos
dentro del rango autorizado y establecido en este reglamento con una anticipacién no menor a
treinta (30) dias calendario de su entrada en vigencia, a través de los medios establecidos para
la divulgacién de los Hechos Relevantes, los cuales estaran disponibles en la pagina web de
Sociedad Administradora y de la SIMV, salvo que la Superintendencia del Mercado de Valores
autorice un plazo menor conforme solicitud debidamente fundamentada por la Sociedad
Administradora en virtud de un hecho que lo justifique.

Gastos recurrentes El Fondo deberd solventar los gastos que surgiran por concepto de
administracién de manera recurrente, segln se detallen en adelante en |a presente seccidn, los
cuales no podran superar los maximos aquf establecidos, bajo el entendido que cualquier tipo
de gasto no contemplado o no autorizado expresamente en el reglamento interno, sera
directamente asumido por la Administradora. Para la realizacién del cédlculo de gastos se
considerd el monto total nominal del programa de emisiones (US$50,000,000.00). Los gastos
que deber3 solventar el Fondo son:

a. Gastos de Auditorias Externas del Fondo;

b. Gastos por los servicios del Deposito Centralizado de Valores, incluyendo los gastos
relacionados a los servicios a contratar con el Agente de Pago por la gestidn de manejo y
liquidacién de los dividendos o rendimientos pagados del Fondo en la periodicidad
establecida en el Folleto Informativo y el presente Reglamento Interno y gastos por
servicios de los mecanismos centralizados de negociacién segun sus tarifas establecidas;
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Gastos por comisiones de colocacion a los Agentes de Colocacion;

Gastos por Calificacién de Riesgo del Fondo;

Gastos por servicios de custodia de valores financieros y de documentos fisicos;

Gastos relacionados a la celebracién de las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias de

Aportantes;

Honorarios del Representante de la Masa de Aportantes;

Honorarios y seguros D&O de los Miembros del Comité de Inversiones del Fondo,

incluyendo al Administrador del Fondo;

i, Gastos relacionados a los servicios de disefio, impresion y publicacién del Folleto
Informativo, el Reglamento Interno, Informes Periodicos del Fondo y cualquier otra
documentacion relevante del Fondo;

j. Gastos de mercadeo, publicidad y relaciones publicas;

k. Honorariosy gastos legales correspondientes al Fondo;

. Costos y gastos financieros por operaciones simultaneas, transferencias de efectivos y
valores y cualquier otro gasto en las entidades de intermediacién financiera;

m. Todotipo de impuestos, aranceles o gravamenes requeridos por las autoridades tributarias,
si las hubiere;

n. Todo tipo de tarifas impuestas por las autoridades regulatorias a los fondos de inversion
inscritos en el RMV, en caso de existir;

0. Gastos por asesoria, intermediacion y estructuracion de las transacciones de inversion,

p. Gastos legales, notariales, de transferencia inmobiliaria y de valores, de los alquileres, sus
impuestos, gravamenesy gastos originados por todas las operaciones que realice el Fondo;

g. A los fines de lograr el objeto del Fondo, tanto para personas internas como externas a la
Administradora, se incluiran los gastos de traslados y estadias asociados a la evaluacion y
monitoreo de las inversiones en los activos inmobiliarios, asi como para sus alquileres, venta
y en los demas tipos de inversiones posibles;

r. Gastos y honorarios relacionados a la debida diligencia, segun corresponda, ya sea
financiera, legal, fiscal, ambiental, estructural, entre otras, en el proceso de inversion,
desinversién y al monitoreo de los inquilinos, mantenimiento, bienes inmuebles y demas
tipos de activos en los que es posible que el Fondo invierta;

s. Gastos por tasaciones y valoraciones de los activos inmobiliarios del Fondo;

t.  Gastos relacionados a pélizas de seguros de los activos inmobiliarios;

u. Gastos operativos y de administracién de los bienes inmuebles, incluyendo gastos pagados

a proveedores de servicios recibidos en los bienes inmuebles como electricidad, agua

potable, comunicaciones, recoleccion de basura, vigilancia, monitoreo, seguridad

supervisién técnica, gestién de cobros y otros gastos propios de la administracién de

inmuebles con fines de mantener los mismos en optimas condiciones;

Gastos relacionados a asesorias externas provistas por terceros;

w. Gastos relacionados al mantenimiento, reparaciones, remodelaciones y mejoras de los
bienes inmuebles, cuando aplique;

x. Gastos extraordinarios relacionados a los activos inmobiliarios, segun lo establecido en el
presente Reglamento;

y. Comisiones a terceros por ventas, alquiler o intermediacién de los activos inmobiliarios;

SO a0

@

<

Gastos recurrentes:
DESCRIPCION aEcEvrOn. | SASIO MOXHO
ANUAL (US$)
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Mantenimiento Emisidn BVRD 25,200.00

Inscripcién Emisién (Segundo Tramo en adelante BVRD 90,833.33
Comisién por operaciones de mercado secundario BVRD 5,250.00
Pago de derechos de valores locales CEVALDOM 7,000.00
Custodia de valores CEVALDOM 25,620.00
Custodia de valores extranjeros CEVALDOM 29,400.00
Registro de prenda CEVALDOM 933.33
Aplicacién ejecucion extrajudicial de prenda CEVALDOM 875,000.00
Tramite ejecucion extrajudicial de prenda CEVALDOM 2,000.00
GASTOS TOTALES 1,061,236.66

Gastos recurrentes proporcionales:

GASTO MAXIMO
DESCRIPCION RECEPTOR ANUAL (USS)

Comisién por colocacién égfgct:csigr? 525,000.00
Representante Comun de Aportantes Sal/z::oijgr;t(i)r;i . 15,000.00
Auditor Externo Ernst & Young 30,000.00
Calificadora de Riesgo Feller -Rate 15,000.00
Administrador de cartera o servicios de intermediacién Puesto de Bolsa 20,000.00
Custodia de documentos fisicos - 15,000 .00
Honorarios y gastos legales - 30,000.00
Publicidad, Mercadeo y Relaciones Publicas - 50,000.00
Impresiones - 5,000.00
Citacion y organizacién de Asambleas - 10,000.00
Honorarios Comité de Inversiones del Fondo - 75,000.00
Seguro D&O para miembros del Comité de Inversiones 60,000.00
Costos financieros - 10,000.00
Tasaciones y valoraciones de los inmuebles - 200,000.00
Seguros sobre inmuebles - 500,000.00
Gastos operativos y de administracién de los inmuebles - 1,000,000.00
Supervision Técnica 500,000.00
Asesoria Externa y Debida Diligencia 1,000,000.00
Mantenimiento y reparaciones menores de los inmuebles 2,500,000.00
Comisiones a terceros por venta o alquiler 2,500,000.00
Reparaciones, remodelaciones y mejoras cuando aplique 12,500,000.00

GASTOS TOTALES e 21/560,000.00

1 8 MAY 2024
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Adicionalmente el Fondo deberd de asumir los siguientes gastos de acuerdo al Reglamento de
Tarifas por Concepto de Regulacién y por los Servicios de la SIMV:

TARIFA
SUPERVISION Y RECEPTOR
REGULACION

BASE DE FRECUENCIA

CALCULO DE PAGO

Tarifa B por
Mantenimientoy
Supervision del

Promedio diario
SIMV 0.03% anual de los activos Trimestral
administrados *

Fondo
0.001120% por cada DOP1 millén
Tarifa B por Depdsito de valor custodiado o su
. : : Valor
Supervisién a la Centralizado equivalente en DOP en caso de : Mensual
- : custodiado L
Custodia de Valores  moneda extranjera
0.001120% por cada DOP1 millén ' APRI |
negociado o su equivalente en 18 MAY 102k
Sociedad DOP en caso de moneda
Tarifa C por Administrador extranjera por puljta negociada de
i ade valores de renta fija 1
Supervision a las { Por registro del o
AR Mecanismos i Trimestral
o Y Centralizados 0.00056% por cada DOP1 millén P
Operaciones : :
de negociado o su equivalente en

Negociacién  DOP en caso de moneda
extranjera por punta negociada de
valores de renta variable

*a base para el calculo para la tarifa B por mantenimiento y supervision de los fondos de inversion es el
promedio diario de los activos administrados, es decir, los activos totales del fondo. Al promedio diario de
los activos totales del fondo de cada trimestre serd aplicado el coeficiente de la tarifa anual correspondiente
dividida entre cuatro (4) periodos. El resultado se pagara en los primeros diez (10) dias habiles del mes
siguiente al trimestre reportado, conforme lo establece el literal d) del articulo 8 (Periodicidad de pago), del
Reglamento de tarifas de la SIMV, (disponible a través de su pagina web: www.simv.gov.do). Las tarifas de la
SIMV pueden posteriormente ser modificadas.

4e. Gastos de liquidacién y transferencia. Sera responsabilidad del Fondo cubrir los gastos que
surgiran por concepto de liquidacion o disolucién del mismo, incluyendo la venta de los activos
invertidos y cualquier otro concepto que corresponda con la liquidacién o disolucion del Fondo.

ORGANISMO % SOBRE ACTIVOS
DESCRIPCION RECEPTOR ADMIN.
Adm. Valores- Comisién Pago Liquidacion del Fondo CEVALDOM 0.0500%
Entidad Liquidadora - 0.0500%

5e. Gastos a ser asumidos por los Aportantes. Durante la vigencia del Fondo, podrén existir
comisiones por supervision, custodia y/o administracion que correrdn por cuenta del aportante.
Entre estos se encuentran los gastos del mecanismo centralizado de negociacion, de sistemas
de registro de operaciones sobre valores, de depdsito centralizado de valores, los cuales al
momento de la elaboracién del presente Reglamento son los siguientes:
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a. Pago de Derechos de Valores Locales: 0.0500%sobre el monto de derechos a pagar

b. Gestién de Pago por Ausencia de Cuenta: RD$2,700.00 por cada retencién realizada por
falta de cuenta bancaria;
€. Transferencias entre cuentas del mismo titular: RD$300.00;
d. Cambios de Titularidad: RD$5,000.00; e
e. Certificaciones con Reserva de Prioridad: RDS600.00. : RO
f. Certificaciones y Constancias: RD$300.00; ,
8- Registro de Prenda: RD$2,800.00; 18 MAY 2024
h. Aplicacién Ejecucidn extrajudicial de Prenda: 2.5% del valor de |a operacion; |
i.  Tramite Ejecucion extrajudicial de Prenda: RD$6,000.00 | Direccior

CEVALDOM se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momento, previa autorizacién
por parte de la Superintendencia del Mercado de Valores.

Adicionalmente, el Aportante deberd de asumir la Tarifa C por Supervisién a las Negociaciones y
Operaciones equivalente a 0.00056% por cada DOP 1 millén negociado o su equivalente en DOP en
caso de moneda extranjera por punta negociada de valores de renta variable por registro del pactoy
con frecuencia de pago trimestral, segun el Reglamento de Tarifas de la SIMV.

Del mismo modo, podran existir comisiones por los Intermediarios de Valores al momento de transar
las cuotas en el Mercado Secundario de Valores, cargos que serén asumidos por el Aportante de
comun acuerdo con el Intermediario de Valores. De igual manera, podran existir cargos imputados a
los Intermediarios de Valores, sin embargo, los mismos intermediarios se reservan el derecho a
transferir estos cargos o no a los Aportantes.

Ni el Fondo ni la Administradora son responsables de los cargos que puedan ser adicionados o
incrementados por parte de CEVALDOM, las Sociedades Administradoras de Mecanismos
Centralizados de Negociacidn, asi como de Sistemas de Registros de Operaciones sobre Valores,
Intermediarios de Valores u otros tipos de participantes del mercado de valores, la SIMV, entre otros.

Nota 1: Para los gastos que apliquen, detallados en este Capitulo, se utilizé una tasa de referencia
cambiaria de RDS$ 60 por USS 1.

Nota 2: Los gastos presentados en este capitulo no contemplan impuestos, aranceles o gravamenes
requeridos por las autoridades tributarias del cual sean objeto los activos del Fondo, sus ingresos y/o
Sus operaciones, los cuales correrdn por cuenta del Fondo, siempre en cumplimiento con la
normativa vigente.

Nota 3: Los gastos, costos y comisiones presentados en este capitulo no incluyen el cargo del
Impuesto a la Transferencia sobre Bienes Industrializados y Servicios; se aplicard el ITBIS
correspondiente en donde aplique.

3.9 CONDICIONES Y PROCEDIMIENTOS PARA LA COLOCACION Y NEGOCIACION DE LAS CUOTAS

El proceso previsto en esta seccidn puede estar sujeto a modificaciones de acuerdo a cambios
introducidos a los manuales y reglamentos de la BVRD. El presente fondo esta siendo aprobado bajo
el Reglamento de Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversién aprobadas mediante la
Primera Resolucién del Consejo Nacional del Mercado de Valores, RCNMV-2019-28-MV, de fecha
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cinco (5) de noviembre de dos mil diecinueve (2019), modificado por la Segunda Resolucién del
Consejo Nacional del Mercado de Valores, R-CNMV-2021-16MV, de fecha dieciséis (16) de julio de
dos mil veintiuno (2021). La Superintendencia del Mercado de Valores podra suspender un Tramo o
emisién en cualquier momento si determina que no se cumple con el Reglamento de Sociedades
Administradoras y los Fondos de Inversion.

3.9.1 Colocacién de cuotas. Mercado primario

Periodo de colocacién. La Administradora informara a la SIMV y al publico en general la fecha de
inicio y fin de la colocacién primaria de las cuotas, a través de un aviso conforme lo establecido por
las leyes y normativas aplicables. El Aviso de Colocacién Primaria de la Emisién de Cuotas sera
publicado en por lo menos un periédico de circulacién nacional impreso y en la pagina web de la
Administradora, del agente de colocacién y el agente de distribucién un dia hébil antes de la Fecha
de Inicio del Periodo de Colocacién de los Tramos, donde se establecerd la Fecha de Inicio y de
Finalizacidn del Periodo de Colocacién de las Cuotas. El Periodo de Colocacién no podré exceder los
quince (15) dfas hébiles contados desde la fecha de inicio del periodo de colocacion.

La SIMV podra suspender un tramo o emision en cualquier momento si determina que no se cumple
con el Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos de Inversion.

Modalidad de colocacién. La colocacién primaria de las cuotas ha sido contratada bajo la modalidad
de colocacién a Mejores Esfuerzos donde el Agente de Colocacidén no asume compromiso alguno
para adquirir los valores objeto de la emision.

Exclusividad Agente de Colocacién. Dado el tipo de Fondo, seré exclusividad del Agente de Colocacion
y/o Agentes de Distribucion contratados, la colocacién, y registro de Aportantes. El Agente Colocador
y/o Agente de Distribucién deberan estar inscritos en el RMV y debidamente aprobado por la SIMV
para realizar dicha funcién. Asimismo, podra invitar a otros intermediarios de valores autorizados
como Agentes de Distribucion. En estos casos, el Agente de Colocacién enviard a la SIMV para su
aprobacién, el contrato de distribucion con los otros intermediarios de valores, previo a la aprobacion
del Aviso de Colocacion Primaria.

Precio de compra y valor de la cuota. Para el primer Tramo de la Emisidn, el precio de colocacion de
las cuotas serd a valor nominal y debera establecerse en el aviso de colocacion primaria. Para el caso
de la colocacidn subsiguiente de cuotas a través de Tramos sucesivos de la emision de cuotas del
Fondo, el precio de compra en el mercado primario ser4 determinado por la sociedad administradora
en el Aviso de Colocacién correspondiente. En ninguna ocasion el precio de colocacién primaria podra
ser inferior al valor cuota, calculado por la SAFI, del dia anterior a la fecha de inicio del periodo de
colocacién. La vigencia del valor cuota sera de veinticuatro (24) horas, contados a partir de las doce
de la media noche (12:00 am) después de cada cierre operativo hasta el siguiente dia habil. La fecha
de compra o fecha valor (hasta T+3 y/o de conformidad con las disposiciones regulatorias vigentes)
es la fecha en la que efectivamente se liquida la transaccidn y seré determinada en el Aviso de
Colocacion Primaria. Las cuotas de participacion solo podran asignarse a los inversionistas una vez
finalizado el periodo de colocacién. La fecha valor podré ser modificada por la BVRD en cualquier
momento con previa autorizacién de la Superintendencia del Mercado de Valores. El precio de
colocacién para cada Tramo serd detallado en el Aviso de Colocacién Primaria correspondiente.

18 MAY 2024
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Cuenta de depésito del Aportante. El Aportante debera tener a disposicién propia una cuenta bajo la
responsabilidad de un agente de depdsito, la cual serd abierta por el intermediario de valores en
nombre del Aportante, en la cual se acreditaran los valores adquiridos durante el proceso de compra
de cuotas.

Concentracién y la participacién de los Aportantes. No existe limite maximo de inversion, por lo que
no se implementaran medidas tendentes a que un Aportante o grupo de Aportantes adquiera la
mayoria o aun la totalidad de las cuotas de la emisidn.

Ordenes de compra de cuotas y registro de Aportantes. El libro de érdenes del Agente de Colocacidn,
quedaré abierto a partir de la fecha de Inicio del Periodo de Colocacidn y Compra de los Valores hasta
la Fecha de Finalizacidn del Periodo de Colocacién Primaria el Agente de Colocacién, podra recibir
érdenes de compra en el horario establecido por cada uno de ellos, y registrarlas en el Sistema de
Negociacién una vez finalizado el periodo de colocacion primaria para todos los participantes, dentro
del horario establecido por la BVRD., en sus reglas de negociacion para cada tipo de rueda. No
obstante, los Aportantes deberdn completar los formularios y documentos requeridos por la Ley del
Mercado de Valores, sus reglamentosy la normativa complementaria aplicable, relativos a la apertura
de su cuenta de corretaje. El Gltimo dia del periodo de colocacidn, el horario de recepcién de ofertas
sera en el horario establecido por la BVRD.

Para los dias distintos al Ultimo dia de Colocacién, cuando la orden de compra sea presentada ante
el Agente de Colocacién pasado el horario de negociacion del sistema de la BVRD, su orden quedara
para el dia habil siguiente.

Las 6rdenes de compra de los inversionistas interesados podréan ser rechazadas por el Agente de
Colocacién por no disponibilidad de cuotas, inexistencia de fondos suficientes en la cuenta del
inversionista, si en la evaluacién del perfil del inversionista no es apta la inversion o no puede tolerar
el nivel de riesgo del presente fondo o por el cumplimiento de alguna restriccién normativa. No
obstante, las érdenes de compra que no se liquiden por falta de provisién de fondos por parte de los
inversionistas pasardn a formar parte del monto no suscrito de la Emisién. Previo a la compra de
cuotas, el Aportante debe recibir del Agente de Colocacidn, el reglamento interno vy el folleto
informativo resumido del Fondo y una explicacion detallada del mismo.

El Agente de Colocacién notificard a los inversionistas si su orden fue aceptada o rechazada en el
horario establecido por éstos, a través de los medios disponibles, tales como correo electrénico,
comunicacion escrita o facsimile. A cada uno de los inversionistas que hayan presentado érdenes de
conformidad a lo establecido en este Reglamento, se le notificara si su demanda fue aceptada y bajo
qué caracteristicas (Precio de Compra, Fecha de Emisidn de las cuotas, Fecha de Vencimiento, entre
otras informaciones especificadas en la Orden de Compra al Agente de Colocacidn), o si fue
rechazada. Dicha notificacién se realizara telefénicamente o via email o fax a través del Agente de
Colocacién o Distribucién, segun corresponda, después de la adjudicacién en el sistema de la BVRD
al final del Periodo de Colocacién correspondiente.

Finalmente, el libro de érdenes permanecera abierto hasta la Fecha de Finalizacién del Periodo de
Colocacion descrito en el Aviso de Colocacién Primaria de cada Tramo de la Emisidn.

Una vez ejecutada la operacién por el mecanismo de negociacion de la BVRD, esta Ultima informaré
sobre la transaccidn al sistema de registro por anotacién en cuenta de CEVALDOM. Luego de la
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liquidacién y compensacién que sea llevada a cabo por CEVALDOM, el cliente tendra su registro por
anotacién en cuenta de CEVALDOM, que le dard la calidad de propietario de la Cuota de Participacion
del Fondo.

Dado que las cuotas de participacion del Fondo estaran representadas por medio de anotaciones en
cuenta, no seran expedidos titulos fisicos representativos de las mismas; sin embargo, los Aportantes
siempre tendran el derecho de obtener una certificacion de sus valores anotados en cuenta emitida
per CEVALDOM, la cual deberd ser requerida a través del intermediario de valores.

Representacién de las Cuotas de Participacién. Las cuotas de participacion de la Emision constaran
en Acto Auténtico, instrumentado por Notario Publico, y debera ser depositado en CEVALDOM para
su custodia. La representacién de las cuotas de participacion es mediante anotacion en cuenta.

La compulsa notarial del Acto Auténtico de la Emisién deberd ser depositada en CEVALDOM, en la
SIMV y en la BVRD.

Cuotas no colocadas. Finalizado el plazo de colocacién primaria de un Tramoy en caso de no lograr
colocar el cien por ciento (100%) de las cuotas de la emisidn, aquellas cuotas que no hayan sido
colocadas podran ser colocadas en Tramos posteriores dentro de la Emision.

El monto total aprobado de la respectiva Emision se disminuird en el monto de cuotas que se
cologuen con cargo a éste a través de los Tramos. Dentro de la Emisién se podran colocar uno o mas
Tramos de forma sucesiva. Por lo tanto, los Tramos dentro de la Emisién resultardn en el aumento
del patrimonio del fondo dentro del monto aprobado.

Hecho relevante. La Administradora debe informar a la SIMV y al publico en general, como hecho
relevante, el monto suscrito, la cantidad de cuotas de la Emision y su Tramo, a mas tardar el dia habil

siguiente de que finalice el periodo de colocacion. Esta comunicacién serd publicada en la pagina web
de la Administradora.

Los procesos descritos en esta seccién pueden variar conforme a las modificaciones que realice la
Bolsa de Valores a sus manuales, reglamento interno, procedimientos y reglas para la suscripcion de
cuotas en el mercado primario.

3.9.2 Negociacién de cuotas. Mercado secundario

Inicio. Los aportantes tendran la posibilidad de hacer liquidas sus cuotas de participacion en el
mercado secundario a través de un intermediario de valores. Dicho mercado inicia a mas tardar el
dia hébil siguiente a la fecha de finalizacion del periodo de colocaciény una vez se sea informado por
la Sociedad Administradora a la SIMV como hecho relevante.

Ventas o transferencias de cuotas. Las cuotas de participacion colocadas solo podrén ser vendidas o
transferidas a un tercero en el mercado secundario, a través de los mecanismos de negociacién de
la BVRD o recompradas por el Fondo por iniciativa de la sociedad administradora en cumplimiento
de los acuerdos adoptados por la Asamblea de Aportantes (liquidacién anticipada o extension del
plazo de vigencia del fondo), o por liquidacién programada por exceso de Liquidez o de manera
programada en fechas préximas al vencimiento del plazo de duracién del fondo. En caso de recompra
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de cuotas de participacién, se haran en virtud de lo dispuesto en la seccién IX del presente
reglamento

Los inversionistas o Aportantes podran adquirir o vender las cuotas a través de los puestos de bolsas
autorizados por la SIMV e inscritos en la BVRD. Estos deberdn registrar su oferta de venta o compra,
utilizando exclusivamente el sistema de negociaciones de Bolsa de Valores de la BVRD, en el horario
establecido por dicha institucidn. Asimismo, la BVRD se reserva el derecho de modificar su horario
de operacidén en cualquier momento, previamente autorizado por la SIMV.

Precio de mercado. Segun las disposiciones de la BVRD, toda negociacion en el mercado secundario
debe respetar los precios de mercado. El precio de mercado de las cuotas de participacion se ajustara
a las reglas de negociacion que establezca la misma. Asimismo, el precio de la compray venta estara
constituido por la oferta y demanda del mercado que podria tomar en cuenta el valor cuota, es decir,
la valorizacién de las cuotas del dia anterior a la fecha de transaccién (T-1), segun la metodologia de
valorizacién definida en el Reglamento Interno y conforme segun publicard la Administradora en su
pagina web. Se debe de informar el valor cuota al depdsito centralizado de valores y a la BVRD.

Registro. La transmision de las Cuotas de una operacién realizada a través del mecanismo de
negociacion de la BVRD, dada su representacién por medio de anotaciones en cuenta, se hard
mediante transferencia contable a cargo de CEVALDOM, lo cual implica hacer un cargo en la cuenta
de quien transfiere y abono en la cuenta de quien adquiere, en base a una comunicacidn escrita o
por medios electrénicos que los puestos de bolsa remitan a CEVALDOM.

Los Aportantes obtendrén sus recibos o boletos de compra a través de los puestos de bolsa
autorizados. Dado que las Cuotas estaran representadas por medio de anotaciones en cuenta, no
seran expedidos titulos fisicos representativos de los mismos; sin embargo, los Aportantes siempre
tendran el derecho de obtener una certificacién no negociable de sus valores anotados en cuenta a
cargo de CEVALDOM a través de los Intermediarios de Valores. La emisién de esta certificacidn esta
sujeta al pago de un monto establecido por CEVALDOM.

Fecha de Transaccién y Fecha Valor. A partir del dia habil siguiente a la fecha de terminacion del
periodo de colocacidn, las drdenes de compra de los inversionistas se realizardn en fecha de
transaccion (T), que es la fecha en la cual el cliente pone la orden de compra de las Cuotas de
Participacion del Fondo ante un puesto de bolsa autorizado por la Superintendencia, y este la procesa
en el sistema centralizado de negociacidn de la BVRD. La fecha de suscripcién o fecha valor es (hasta
T+3y/o de conformidad con las disposiciones regulatorias vigentes), la fecha en la que efectivamente
se liquida la transaccidn y el inversionista asume la titularidad o propiedad de la (s) cuota (s) de
participacion y pasa a ser Aportante del Fondo.

Libre transmisibilidad. Las cuotas no tienen restriccidn para su libre transmisibilidad, siempre vy .

cuando se realicen a través de los mecanismos centralizados de negociacién de la BVRD y que se
cumpla con el perfil del inversionista a quien el Fondo est4 dirigido.

Sujecién legal. La Administradora, por siy en representacién del Fondo, reconoce tener conocimiento
pleno de los requisitos y condiciones que se exigen para la admisién, permanencia y exclusion de los
valores en los mercados secundarios, segin la legislacién vigente y los requerimientos de las
autoridades y entidades facultadas, los cuales acepta cumplir a cabalidad. lgualmente, cada uno de
los Aportantes no puede ignorar su sujecién a los principios y regulaciones previstas de conformidad
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con la Ley del Mercado de Valores, el Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos de
Inversién R-CNMV-2019-28-MV y la normativa complementaria aplicable.

Los procesos descritos en esta seccion pueden variar conforme a las modificaciones que realice la
Bolsa de Valores a sus reglamentos manuales, procedimientos y reglas para la suscripcién de cuotas
en el mercado secundario.

3.10 NORMAS GENERALES SOBRE LA DISTRIBUCION DE RENDIMIENTOS DEL FONDO

El Fondo devengara sus ganancias o rendimientos diariamente, incluyendo sabados, domingo y dias
feriados, que se acumularan y se reflejaran en el cambio de valor de la cuota diariamente.

La distribucién de los beneficios del Fondo se realizara en dolares estadounidenses. El pago de la
posible rentabilidad o ganancia del Fondo esta sujeto a su generacion y al origen de la misma. Esto
significa, en primer lugar, que, si no se generaron beneficios, el Fondo no pagara distribucion a los
Aportantes y, en segundo lugar, la distribucién dependerd de la fuente de generacion de la misma.
Los beneficios que podrian ser distribuidos como dividendos corresponden a los beneficios liquidos
que el Fondo ha recibido provenientes de: (i) el cobro de los alquileres de los bienes inmuebles; (ii)
rentas obtenidas de los activos financieros que formen parte del portafolio de inversién del Fondo,
(iii) la liquidacién de un activo con plusvalia, incluyendo los bienes inmuebles; o (iv) la combinacién
de cualesquiera de estos. Por otro lado, las rentas regulares obtenidas de los activos del Fondo
estaran reducidas por los gastos operativos y administrativos incurridos para su efectiva
administracién, incluyendo las comisiones correspondientes a la Administradora, y, en caso de que
el Fondo haya tomado algun tipo de financiamiento o haya incurrido en endeudamiento, entonces
se vera reducido también por los gastos financieros y el pago de principal.

Los Aportantes reconocen que el Comité de Inversiones tendré la facultad de instruir a la
Administradora a distribuir en su totalidad, a distribuir parcialmente o a retener los beneficios
generados por las inversiones realizadas. Los beneficios retenidos podran ser reinvertidos para
ampliar la capacidad de inversién del Fondo, considerando las condiciones del mercado vy las
oportunidades de inversion del momento.

La distribucién de los beneficios a cada Aportante serd realizada de manera proporcional al
porcentaje que represente la cantidad de sus cuotas de las que sea titular en el Fondo.

Para la determinacién del monto de beneficios a distribuir, el Comité de Inversiones analizara la
generacién y monto de beneficios, procedencia de los beneficios, liquidez del Fondo, las condiciones
del mercado en el periodo correspondiente, asi como diferentes escenarios de distribucién basados
en las necesidades del Fondo. Una vez revisados los diferentes escenarios, el Comité de Inversiones
decidira el monto a distribuir. La decision del Comité de Inversiones se informard a la SIMV como
Hecho Relevante y se publicard en la pagina web de la Administradora.

Para mejor ilustracion, a continuacion, se muestra un supuesto para la determinacién de la
distribucion de rendimientos:
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R LRSS RESULTADO
|

Beneficios liquidos generados enel (oo g (MDy): BL:*100% MD: = US$ 320,000.00

trimeste (BL: ) = US$ 320,000.00 Distribucion por cuota (Dt ) = BLt:/Ct De= USS$ 114.29
Cantidad de Cuotas (#C: ) = 2,800

Escenario 1: Distribucién del 100% S
Escenario 2: Distribucion del 30% Monto a distribuir (MDy): BL: *30% MD: = USS 96,000.00
Distribucién por cuota (Dt ) = BLtr/Ct Dr= USS 34.26

3.10.1 Fecha de corte para determinar los Aportantes con derecho a recibir beneficios

La fecha de corte para determinar los Aportantes con derecho a recibir beneficios sera el cierre del
Dia Habil anterior al pago efectivo de los dividendos.

3.10.2 Fecha y forma de pago de los beneficios

Cada distribucion de dividendos sera trimestral, tomando como cortes para cualquier afio: el treinta
y uno (31) de marzo, el treinta (30) de junio, el treinta (30) de septiembre y el treinta y uno (31) de
diciembre y se pagaran dentro de los quince (15) dias habiles posteriores a la fecha de cada corte.

Queda a cargo del Comité de Inversiones evaluar y aprobar los dividendos que seran distribuidos por
el fondo a los aportantes. Luego de la entrada en vigencia de la Fase operativa, se podra distribuir
dividendos en cada trimestre con una reunién previa del Comité de Inversiones que determine la
distribucién de forma parcial o total de dividendos. La decisién del Comité de Inversiones se
informard como Hecho Relevante, ya sea que se decida distribuir o no los beneficios.

La distribucién de los beneficios a cada Aportante seré realizada de manera proporcional al
porcentaje que represente la cantidad de sus cuotas de las que sea titular en el Fondo.

La liquidacién de las ganancias o rendimientos y el pago de los beneficios se realizara por la
Administradora en nombre del Fondo, mediante transferencia bancaria a través de CEVALDOM. En
caso de que la fecha de pago coincida con dia sabado, domingo o feriado, la misma se trasladara al
dia laborable inmediatamente posterior. El Aportante aprobara el medio para recibir su posible
ganancia con su intermediario de valores.

3.11 PROCEDIMIENTO DE VALORACION DEL PATRIMONIO DEL FONDO Y LA ASIGNACION DEL VALOR
CUOTA

El valor diario de las cuotas del Fondo se determinars después del cierre operativo de cada dia, de
acuerdo con lo establecido por el Reglamento de Sociedades Administradoras y los Fondos de
Inversion. La asignacion del valor cuota del Fondo se debe efectuar mediante el siguiente criterio:
asignacion a valor cuota del dia calendario anterior, es decir, el Patrimonio Neto transitorio (PNy) yel
numero de cuotas en circulacién (#C:), deberan considerar los aportes por compras de cuotas en el
Mercado Primario de Valores presentadas en el dia “t”, asignandolas al valor cuota del dia calendario
anterior “t-1”. La vigencia del valor cuota serd de veinticuatro (24) horas, contados a partir de las
doce de la media noche (12:00am) después de cada cierre operativo hasta el dia habil siguiente.

(¥
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Las cuotas del Fondo tendran también un valor cuota de mercado a partir del momento en que son
negociadas en el Mercado Secundario de Valores. El procedimiento de valoracién del patrimonio del
Fondo se efectuard en conformidad a lo dispuesto en la normativa vigente a la fecha del presente
Reglamento.

El valor cuota (VC) a una fecha determinada “t” se establece dividiendo el valor del patrimonio neto
del Fondo entre la cantidad de cuotas en circulacion:

VC PN

R ToN
PN : Patrimonio Neto transitorio en el dia “t” a ser utilizado para el calculo del valor cuota.
#C: ; Numero de cuotas en circulacion, consideradas de acuerdo al método de asignacion

del valor cuota empleado.

A su vez, el Patrimonio Neto transitorio (PNt) sera calculado de la siguiente manera:

PN, = PN’, — Gdia

PN: Patrimonio Neto pre-cierre considerando el método de asignacion del valor cuota
empleado.

Gdia Monto cargado al patrimonio neto de pre-cierre del fondo por comisiones y gastos
diarios cargados al Fondo, establecidos en el Reglamento Interno, incluyendo-los-
impuestos correspondientes. (TQRy w0 .

El patrimonio neto pre-cierre (PN't) se calcula: | 78 MAY 7024

PN’t = A,t - P’t

A : Activo total del fondo valorado al cierre del dia “t” e

P’y : Pasivo del dia “t” sin incluir los gastos por comisiones o gastos e impuestos del dia
ayn

L

La valoracion de las cuotas se realizard de manera diaria incluyendo sdbados, domingos y feriados
desde el dia que se reciba el primer aporte. El valor de la cuota del Fondo sera expresado en ddlares
estadounidenses (USS).

Ejemplo del calculo del valor cuota del Fondo:

PN’t=A"t- Pt
PN’t = 35,077,150.00 - PN’t = US $ 34,930,650.00
'145,50000

1. Ar=US$ 35,077,150.00
2. P't=US$ 146,500.00

PNt = PN't - Gdia
PNt = 34,930,650.00 — 8,000

3. PN't=USS$ 34,930,650.00
4. Gdia=US$ 8,000

PNt = US $ 34,922,650.00
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5. PNt=USS 34,922,650.00 VCt = PNt /#C:

6. #Ci=28,000 VC:=34,922,650.00/28,000 Y& =US$1,247.237500

3.12 CRITERIOS DE VALORIZACION DE LAS INVERSIONES DEL FONDO DE ACUERDO A LA
NORMATIVA CORRESPONDIENTE

3.12.1 Valoracién de las Inversiones del Fondo

La valorizacién de las inversiones del Fondo se regiré por la Norma que establece los criterios sobre
la valorizacién de las inversiones en instrumentos financieros adquiridas por los patrimonios
auténomos, R-CNV-2014-17-MV (“Norma de Valorizacién”), sus modificaciones y demas normativas
dictada al efecto por la Superintendencia del Mercado de Valores. Los activos de inversidn
autorizados para constituir el portafolio de inversién de los fondos de inversién seran valorados
conforme a las Normas Internacionales de la Informacién Financiera (NIIFs). En caso de que el
portafolio de inversién del fondo de inversién cerrado se constituya con activos de inversién que no
sean considerados como instrumentos financieros, su valoracidn sera realizada conforme lo indicado
en las NIIFs y las disposiciones establecidas por la Superintendencia mediante norma técnica u
operativa.

Los bienes inmuebles en los que invierta el Fondo seran valorados como minimo de forma anual
mediante una tasacién a ser realizada por profesionales debidamente inscritos en el Instituto de
Tasadores Dominicanos (ITADO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores
(CODIA) o en cualquier otro gremio oficialmente reconocido y aceptado por la SIMV. Podra ser una
excepcion a esta regla, aquellos bienes inmuebles que cuenten con contratos que explicitamente
garanticen los ingresos futuros de la explotacién de los mismo y/o la forma de repago, de acuerdo a
las Normas Internacionales de Informacién Financiera. Los derechos de usufructo, concesiones
administrativas y las opciones de compra sobre bienes inmuebles seran valoradas con lo establecido
en las NIIFs.

3.13 FASE PRE-OPERATIVA

En fecha nueve (9) de diciembre del afio dos mil veintidds (2022), concluyé la fase pre-operativa del
Fondo e inicid la fase operativa, como consecuencia del cumplimiento de los requisitos de patrimonio
y numero minimo de aportantes descritos en |a presente seccién del reglamento interno del Fondo.
Lo anterior fue comunicado por la Administradora mediante Hecho Relevante de fecha doce (12) de
diciembre del afio dos mil veintidds (2022).

El Fondo debia contar con un activo administrado minimo para el inicio de su fase operativa de dos
millones de ddlares estadounidenses con cero centavos (US$2,000,000.00) equivalentes a dos mil
(2,000) de cuotas de participacién, asf mismo, el Fondo debia contar al menos un (1) aportante.

El Fondo debia contar con una fase pre-operativa que no podia ser mayor a catorce (14) meses
contados desde la fecha de inscripcién del Fondo en el Registro del Mercado de Valores; este plazo
podia ser prorrogado por el Superintendente del Mercado de Valores por Unica vez por hasta seis (6)
meses, previa solicitud debidamente justificada realizada por la Administradora.

18 MAY 2024
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Una vez reunidos la cantidad minima de aportantes y el activo administrado minimo necesario para
iniciar las inversiones contempladas en el reglamento interno, el Fondo inicié su fase operativa, lo
cual fue comunicado a la SIMV como Hecho Relevante.

3.14 FASE OPERATIVA

3.14.1 Patrimonio Neto Minimo y nimero de Cuotas que deben ser suscritas o colocadas para iniciar
sus actividades

Esta fase inicié en fecha nueve (9) de diciembre del afio dos mil veintidés (2022), cuando la
Administradora cumplié las condiciones establecidas en la Fase Pre-operativa contenida en la seccion
3.13 del presente Reglamento. Lo anterior fue comunicado por la Administradora mediante Hecho
Relevante de fecha doce (12) de diciembre del afio dos mil veintidés (2022).

El Fondo contara con un periodo de hasta tres (3) afios, contado a partir de la fecha de inicio de la
Fase Operativa para estar completamente adecuado a la politica de inversién y la politica de
diversificacién descrita en el Reglamento Interno. Llegado el término del periodo para la adecuacion
a la politica de inversion y politica de diversificacion segun lo establecido en este Reglamento, la
Administradora lo comunicard como hecho relevante a la Superintendencia del Mercado de Valores.
Este plazo podré ser prorrogado, de manera excepcional, por el Consejo Nacional del Mercado de
Valores previa solicitud por escrito de la sociedad administradora debidamente motivada y
acompafiada de un estudio de factibilidad que sustente la medida requerida. En caso de que ser
otorgada la prérroga, no podra exceder el plazo de dos (2) afios. En caso de que el fondo de inversion
no haya logrado adecuarse a la politica de inversidn y a la politica de diversificacién al vencimiento
de los plazos establecidos anteriormente, la sociedad administradora deberé iniciar el proceso de
liquidacién estipulado en la seccidn X del presente reglamento interno.

Durante la fase operativa, el Fondo podra mantener hasta un cuarenta por ciento (40%) de su
portafolio de inversiones en valores de oferta publica o en instrumentos financieros en entidades de
intermediacién financiera del sistema financiero dominicano regulados por la Ley Monetaria y
Financiera y supervisada por la Superintendencia de Bancos, debiendo dichos valores de oferta
publica y las indicadas entidades de intermediacién financiera contar con calificaciones de riesgo de
equivalentes a grado de inversion o superior, es decir igual o superior a BBB-.

3.15 NORMAS SOBRE LA ASAMBLEA GENERAL DE APORTANTES 7 8 MAY 2024
3.15.1 Convocatoria

10, Plazos y facultados para realizar la convocatoria. Las Asambleas Generales de Aportantes del
Fondo podran ser ordinariasy extraordinarias en funcién de la convocatoriay los temas a tratar
en ellas. Estas se reunirdn a convocatoria efectuada por la Administradora, por el
Representante de la Masa de Aportantes o por los liquidadores durante el periodo de
liquidacién del Fondo.

La Asamblea General de Aportantes Ordinaria debera ser convocada por la Administradora,

por lo menos, una vez cada afio dentro de los primeros ciento veinte (120) dias de cada gestion
anual, para aprobar los reportes de la situacion financiera del Fondo. Los aportantes deberan
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ser convocados en la primera convocatoria al menos quince (15) dias de antelacién a la
realizacién de la Asamblea General de Aportantes, y de seis (6) dias en la convocatoria
siguiente. En caso de convocatoria por decision judicial, el juez podr fijar un plazo diferente.

No obstante, uno o varios de los Aportantes que representen no menos de la décima (1/10)
parte de las cuotas del fondo colocadas a su valor nominal, podran exigir a la Administradora,
o al Representante de la Masa de Aportantes, que convoque a la Asamblea. Si la Asamblea no
fuese convocada en el plazo de dos (2) meses contados a partir de la solicitud de su
convocatoria, los autores de esa solicitud podran encargar a uno de ellos para solicitar al juez
de los referimientos la designacién de un mandatario que convoque a la Asamblea y fije el
orden del dia de la misma.

Ademas, la SIMV podrd convocar a la Asamblea General de Aportantes u ordenar su
convocatoria a la Administradora o al Representante de la Masa de Aportantes, cuando
ocurran hechos que deban ser conocidos por los Aportantes o que puedan determinar que se
le impartan instrucciones al representante, o que se revoque su nombramiento.

La SIMV podrd suspender, por resolucién fundamentada, la convocatoria a Asamblea o Ia
Asamblea misma, cuando fuere contraria a Ia Ley del Mercado de Valores, las disposiciones
reglamentarias, la normativa aplicable o al presente Reglamento Interno.

Contenido de la publicacién. Las convocatorias a las Asambleas Generales de Aportantes seran

publicadas en més de un periddico de circulacidn nacional, con las siguientes menciones

minimas:

a. La denominacién social de la Administradora y del Fondo, nimero de registro de la
Administradora y del Fondo en el Registro del Mercado de Valores, seguida de sus siglas;

b. El domicilio de Ia Administradora;

C. El nimero de matriculacién en el Registro Mercantil y en el Registro Nacional de

Contribuyentes de la Administradora y del Fondo, cuando corresponda;

El dia, hora, lugar o medio de celebracién de la Asamblea;

El caracter de la Asamblea;

El orden del dia;

El lugar del depésito de los poderes de representacion; y

Las firmas, nombre y el domicilio de la persona que haya tomado la iniciativa de la

convocatoria y la calidad en la cual actua; y

En ocasién de corresponder, la fecha, nimero y tribunal de la decisién judicial que haya

designado el mandatario encargado de convocar la asamblea.

Se e a

j. Paralos casos en que la asamblea sea celebrada de forma no presencial, se debe indicar el

medio a ser utilizado para realizar la reunién.

3.15.2 Celebracién

Podra celebrarse la Asamblea General de Aportantes, de forma presencial o no presencial, en este

ultimo caso cuando por cualquier medio todos los aportantes asistentes puedan deliberar y decidir

por comunicacion simultdnea o sucesiva, tales como video conferencia, conferencia telefénica o
cualquier otro medio similar, pudiendo el voto ser expresado de manera electrénica o digital, de

conformidad con la Ley Nimero 126-02 de Comercio Electrénico, Documentos y Firmas Digitales.
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20,

39,

Derecho de concurrencia. Tendran derecho a participar en las Asambleas los Aportantes que

se encuentren inscritos en el sistema de registro de anotaciones en cuenta a cargo de

CEVALDOM. Los Aportantes que por cualquier razén se encuentren impedidos de concurrir

personalmente a una Asamblea podran realizar lo siguiente:

a. Delegar su representacion a otro Aportante, al cual deberan otorgarle una carta poder; o

b. Delegar su representacion a terceras personas ajenas a la Administradora, para lo que se
requerira un poder de representacion.

En adicién al Representante de la Masa de Aportantes, podrén asistir a las Asambleas, con
derecho a voz, pero no a voto, los miembros de Consejo de Administracion, los directores,
gerentes y otros empleados de la Administradora, asi como los miembros del Comité de
Inversiones, el administrador del Fondo y asesores técnicos y/o legales admitidos por la
Administradora a participar en dicha Asamblea, excepto en aquellos casos que a su vez sean
aportantes del Fondo, dentro de los limites que les permita la regulacion, sobre los cuales
tendrian derecho a voto.

La Asamblea General de Aportantes serd presidida por el Representante de la Masa. En
ausencia del Representante de la Masa o en caso de desacuerdo, la asamblea designara una
persona para ejercer las funciones de presidente. Cuando se trate de convocatoria por un
mandatario judicial, la asamblea sera presidida por este Ultimo. Asimismo, la asamblea
designara su secretario.

Quérum y votos. Las decisiones tomadas por la Asamblea General de Aportantes se

consideraran validas siempre que cumplan con el quorum siguiente:

a. Para el caso de la Asamblea General de Aportantes Ordinaria, habrd quérum en primera
convocatoria con Aportantes presentes que sean titulares por lo menos del cincuenta por
ciento (50%) de las cuotas de participacion efectivamente colocadas y las decisiones
deberan ser tomadas por la mayoria de votos de los Aportantes presentes o representados
considerando la cantidad de cuotas de participacion que tenga cada uno; mientras que en
segunda convocatoria habré quérum con Aportantes presentes que sean titulares, por lo
menos, del veinticinco por ciento (25%) de las cuotas de participaciéon efectivamente
colocadas y las decisiones deberan ser tomadas por la mayoria de votos de los Aportantes
presentes o representados considerando la cantidad de cuotas de participacion que tenga
cada uno;y

b. Para el caso de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria, habrd quérum en
primera convocatoria con Aportantes presentes que sean titulares de al menos las dos
terceras partes (2/3) de las cuotas de participacion en circulacion, y las decisiones deberan
ser tomadas por las dos terceras partes (2/3) de los votos de los Aportantes presentes;y en
la segunda convocatoria, habré quérum con Aportantes presentes que sean titulares de al
menos la mitad (1/2) de tales cuotas, y las decisiones deberan ser tomadas por las dos
terceras partes (2/3) de los votos de los Aportantes presentes. A falta de este quérum, la
asamblea podra ser prorrogada para una fecha posterior dentro de los dos (2) meses
siguientes.

Decisiones. Cada aportante tendra derecho de participar en las decisiones y dispondra de igual
numero de votos a la cantidad de cuotas que posea. Las decisiones tomadas por la Asamblea
deberan constar en acta. .

1 8 MAY 2024
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4. Contenido minimo de las actas. Las actas de las Asambleas del Fondo contendrén, como
minimo, lo siguiente:

a. Lugar, fecha, hora en que se realizé y el medio utilizado, en ocasién de corresponder:;

b. Nombre de quienes actien como presidente y secretario;

¢. Numero de votantes y cuotas que representan;

d. Cuando corresponda, la no objecién otorgada por la SIMV, los riesgos e impacto para el

caso de las modificaciones del Reglamento Interno y Folleto Informativo del Fondo
conforme a lo establecido en la normativa vigente;
Resultados de la votacién y los acuerdos adoptados; y,

f. Relacién de observaciones o incidentes ocurridos.

Las actas de las Asambleas Generales presenciales deberan sefialar las fechasy los medios en que se
realizaron las publicaciones del aviso a convocatoria, asi como estar suscritas por el presidente y
secretario de la correspondiente Asamblea. También deber insertarse o adjuntarse la hoja de
asistencia de los concurrentes a las asambleas.

En caso de reuniones no presenciales, en el acta levantada al efecto se dejard constancia del lugar
central de la reunién, fecha y hora que se realizé la reunién no presencial, el o los medios utilizados
para su realizacién, los aportantes que estuvieron presentes, los votos emitidos, los acuerdos
adoptados y los demés requisitos establecidos en la Ley num. 479-08 General de las Sociedades
Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, asi como la lista de los
participantes o de sus representantes, el nimero de valores de las que son tenedores y sus
respectivos votos, debiendo tener pruebas de las votaciones, sea a través de correo electrénico o
cualquier otro medio que establezcan, pudiendo ser grabaciones magnetofénicas, entre otras.

Todas las actas de Asambleas Generales y sus respectivas listas o ndminas de presentes deberan ser
remitidas a la SIMV para el registro de las mismas y la verificacién de que dichas decisiones fueron
adoptadas dentro de los lineamientos establecidos por este Reglamento, las leyes, reglamentos y
normas aplicables y llevadas en un libro elaborado para tales fines o en cualquier otro medio que
permita la ley, susceptible de verificacidn posterior y que garantice su autenticidad; dicho libro o
medio deberd reposar en el archivo del domicilio social de la Administradora y estar a todo momento
a disposicién de la SIMV para cuando ésta lo estime necesario.

3.15.3 Tipos, deberes y facultades

Los Aportantes del Fondo deberan reunirse en Asambleas Generales Ordinarias o Extraordinarias de
Aportantes, en funcién de las condiciones de la convocatoria y/o los temas a tratar en ella.

12. Asamblea General Ordinaria de Aportantes. Esta Asamblea se celebra con el fin de ejecutar las

siguientes atribuciones:

a. Conocer los resultados del periodo;

b. Conocery aprobar los estados financieros auditados del Fondo;
Designar, ratificar o remover a los auditores externos de los propuestos por la méaxima
autoridad ejecutiva de la Administradora;
Designar, ratificar o remover al Representante de la Masa de Aportantes;y,
Cualquier otro asunto de interés comun de los aportantes que no sea materia propia de
una Asamblea General de Aportantes Extraordinaria.
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29, Asamblea General Extraordinaria de Aportantes. Las atribuciones de esta Asamblea son las
siguientes:

a. Aprobar las modificaciones al Reglamento Interno vy al Folleto Informativo del Fondo,
incluyendo las modificaciones a las comisiones establecidas en el mismo'y presentadas por
la Administradora, de acuerdo a lo establecido sobre este aspecto en la legislacion aplicable
vigente;

b. Acordar la liquidacién del Fondo antes del vencimiento, estableciendo sus parametros y
procedimientos y designando la entidad liquidadora;

c. Acordar la transferencia de la administracién a otra sociedad administradora y aprobar el
balance final de dichos procesos, en caso de disolucién de la Administradora u otra
circunstancia que pueda afectar los derechos de los Aportantes;

d. Aprobar la fusién con otro u otros fondos cerrados;

Conocer y aprobar las modificaciones a los gastos del Fondo, cuando estos sobrepasen los
valores expresados en el presente Reglamento Interno;

Aprobar aumentos al capital aprobado del Fondo;

Aprobar la recompra de cuotas;

Aprobar la extensién del plazo de vencimiento del Fondo; y,

Conocer sobre cualquier hecho o situacidn que pueda afectar los intereses de los
Aportantes que no sea materia propia de una Asamblea General de Aportantes Ordinaria.

o

- o

3.16 DISPOSICIONES SOBRE SUMINISTRO DE INFORMACION PERIODICA, HECHOS RELEVANTES Y
PUBLICIDAD DEL FONDO

3.16.1 Informacién periédica

12, Periodicidad y la normativa aplicable. La Administradora debera cumplir con la obligacion de
presentar a los Aportantes, en la periodicidad establecida en el Reglamento de Sociedades
Administradoras y Fondos de Inversién, R-CNMV-2019-28-MV, modificado por la Segunda
Resolucidn del Consejo Nacional del Mercado de Valores, R-CNMV-2021-16MV, de fecha
dieciséis (16) de julio de dos mil veintiuno (2021); la Norma que Establece Disposiciones
Generales sobre la Informacidn que deben Remitir Peridédicamente los Emisoresy Participantes
del Mercado de Valores, R-CNV-2016-15-MV, aprobada mediante la Sexta Resolucion del
Consejo Nacional de Valores de fecha tres (3) de marzo de dos mil dieciséis (2016), asi como
lo indicado en normas de carécter general vigentes que establecen las disposiciones sobre las
informaciones que deben remitir periddicamente los Emisores y Participantes del Mercado de
Valores.

29. Medio. La Administradora debera de presentar las informaciones a disposicién del publico a
través de su pagina web y del mismo modo deben ser remitidas a la SIMV.

3.16.2 Hechos relevantes

Ser4 considerado como hecho relevante, el hecho o evento respecto de un participante del mercado
y de su grupo financiero, que pudiera afectar positiva o negativamente su posicién juridica,
econdmica o financiera, o el precio de los valores de mercado.

19, Carécter informativo. Sera responsabilidad de la Administradora informar ala SIMVy a la BVRD,
por escrito, de forma inmediata, a més tardar el dia habil siguiente después de haberse

59



18 MAY 2024

producido o haber tenido conocimiento de un Hecho Relevante y de acuerdo a las
formalidades establecidas en el Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos de
Inversion, R-CNMV-2019-28-MV, modificada por la Segunda Resolucién del Consejo Nacional
del Mercado de Valores, R-CNMV-2021-16MV, de fecha dieciséis (16) de julio de dos
mil veintiuno (2021), asi como lo indicado en otras normas de caracter general. Cualquier
cambio a la normativa vigente, con relacién a los hechos relevantes debera de ser acatado por
la Administradora, pero no ameritard una modificacién al presente Reglamento Interno con
aprobacioén de la Asamblea General de Aportantes.

22. Publicacién. Una vez remitida la comunicacidn a la Superintendencia del Mercado de Valores,
la Administradora presentaré los Hechos Relevantes a disposicion del publico a través de su
pagina web.

32. Normativa aplicable. Las formalidades de la presentacién de las informaciones descritas se
realizardn en concordancia con el Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos de
Inversién, R-CNMV-2019-28-MV, modificada por la Segunda Resolucién del Consejo Nacional
del Mercado de Valores, R-CNMV-2021-16MV, de fecha dieciséis (16) de julio de dos
mil veintiuno (2021), asi como lo indicado en normas de caracter general que establecen
disposiciones sobre informaciones privilegiadas, hechos relevantes y manipulaciones de
mercado.

3.16.3 Responsabilidad de la administradora de publicar diariamente en un lugar visible de cada
oficina autorizada, el valor cuota y toda la informacién establecida en la normativa aplicable

La Administradora deberd publicar diariamente en un lugar visible del establecimiento comercial y
en su pagina web, asi como remitir a la Superintendencia, la siguiente informacién del Fondo:

i. La composicién del portafolio de inversidn, clasificandolo minimamente segun el tipo de
instrumento y el sector econémico de las inversiones.

ii. La duracién promedio ponderada expresada en dias de los valores de renta fija que
componen el portafolio de inversidn.

iii. El valor de la cuota de participacién del dia y el valor de la cuota de participacion del dia
anterior. Asi como, un grafico sobre la evolucidn histérica del valor de la cuota de
participacién.

iv. La tasa de rendimiento del Fondo, determinada en base a la tasa de rendimiento efectiva,
obtenida en términos anuales en los Ultimos treinta (30) dias calendario, noventa (90) dfas
calendario, ciento ochenta (180) dias calendario y trescientos sesenta y cinco (365) dias
calendario.

v. Elmontoy las fechas de los pagos de dividendos realizados en los Gltimos trescientos sesenta
y cinco (365) dias, en los casos que aplique.

vi. Las comisiones que se cobran al Fondo de inversién en términos porcentuales, por concepto
de administracién y Comisién por éxito o desempefio.

vii. Descripcion de los bienes inmuebles, la cual deber4 detallar segiin corresponda al tipo de
activo en que invierte el fondo de inversidn (renta o plusvalia), nivel de ocupacién, ubicaciodn,
descripcion del proyecto y ventas. Estas informaciones deberan actualizarse
trimestralmente.

viii. La comparacién actualizada del Benchmark o indicador comparativo de rendimiento
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conforme a los términos y periodicidad establecidos en el presente Reglamento Interno.

ix. Tipo de fondo

X.
Xi.
Xii.

Denominacién del Fondo de inversion
NUmero de registro del Mercado de Valores
Moneda

xiii. Fecha de vencimiento, si aplica

xiv. Valor del patrimonio neto

xv. NUumero de aportantes

wvi. Calificacidn de riesgo vigente y calificadora, si aplica

wvii.Volatilidad del valor diario de la cuota de participacion en términos anuales de los ultimos

treinta (30) dias calendario, noventa (90) dias calendario, ciento ochenta (180) dias
calendario y trescientos sesentay cinco (365) dias calendario.

3.17 NORMAS Y PROCEDIMIENTOS SOBRE LAS MODIFICACIONES A LOS DOCUMENTOS DEL FONDO

1. Apoderados para interponer propuesta de modificacién. Seré responsabilidad de la Asamblea

General de Aportantes Extraordinaria, decidir sobre la propuesta de modificacién y de los
documentos que avalan el Fondo. La responsabilidad de realizar y ejecutar dichos cambios
recae sobre la Administradora.

Siempre y cuando no afecte el porcentaje del gasto maximo autorizado, se exime de la
aprobacion de la Asamblea General de Aportantes la modificacion por actualizacion de los
criterios siguientes:

a. Cambio del Custodio;

b. Modificacion en la denominacién de la Administradora o del Custodio;

¢. Modificacion sobre informacion de accionistas, grupo econdmico, domicilio y en la
informacion de los otros fondos de inversidn gestionados por la Administradora;

d. Cambio en los miembros del Comité de Inversiones y del Administrador de Fondos de

Inversion; '

Cambios en el régimen tributario;

Cambios en la informacién del agente colocador;

Cambio de asesores legales; 28 MAY 2024

Cambio de dominio de la Pégina web;

i.  Actualizacién de referencias normativas.

Actualizacion del auditor externo previamente designado por la asambleade

aportantes.

Sm ™o

—

29, Presentacién de la modificacién a la SIMV. Toda modificacion a este Reglamento y al Folleto

39,

Informativo Resumido sera sometida a la Superintendencia para fines de obtener su no
objecion. La Superintendencia dispondra de un plazo no mayor de quince (15) dias calendario
para pronunciarse sobre las modificaciones.

Presentacion de la modificacién a la Asamblea de Aportantes. Una vez la SIMV se pronuncie 0
no presente objecién, la Administradora deberd presentar la propuesta de modificacion a la
asamblea de aportantes, para su correcta decisién. De igual modo, deberd presentar y hacer
constar en el acta correspondiente, la informacion referida a los riesgos e impacto de la
modificacién propuesta, esto, para la correcta decisién de los Aportantes. En ocasion de
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1 8 MAY 2024

aprobar la propuesta, la Administradora procederd a informarlo como hecho relevante al
mercadoy a los Aportantes mediante publicacién en su pagina web.

42, Publicacién de la modificacién. Ser responsabilidad de la Administradora informar el Hecho
Relevante. No obstante, debera publicar, por su cuenta, un resumen explicativo de las
modificaciones en su pégina web, y la indicacién del derecho de venta de sus cuotas en
Mercado Secundario de Valores que le asiste a los Aportantes que no estén de acuerdo con las
modificaciones realizadas, debiendo realizar la publicacién en la pagina web por lo menos
treinta (30) dias calendario antes de la entrada en vigencia de las modificaciones.

La Administradora deberd remitir a la Superintendencia un ejemplar actualizado de las
adiciones de los respectivos documentos modificados, dentro de los quince (15) dias
calendario de efectuada la comunicacién a los aportantes. Dicho ejemplar sera remitido en el
formatoy la via correspondiente segun lo establecido en la normativa vigente.

La Administradora puede prescindir de |a publicacién en la pagina web y la notificacidn del
derecho de venta de cuotas que le asiste a los Aportantes, previa indicacién dada a tal fin por
la SIMV, cuando se determine que los cambios realizados a los documentos del Fondo no
afectan las condiciones bajo las cuales los Aportantes realizaron su inversién.

IV. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS APORTANTES

La calidad de Aportante se adquiere por la compra de Cuotas de Participacién del Fondo en el
Mercado Primario de Valores o en el Mercado Secundario de Valores.

En adicién a lo anterior, |a calidad de Aportante se adquiere por adjudicacién, donacién o cualquier
método de transferencia de Ia propiedad dispuesto en la legislacidn de la Republica Dominicana,
siempre y cuando esta transferencia haya sido debidamente ejecutada en CEVALDOM, mediante
anotacion de la Cuotas de Participacién en la cuenta del beneficiario final.

En los casos de transferencia de |a propiedad de las Cuotas de Participacién del Fondo, por cualquiera
de los métodos antes indicados, la Administradora no tiene responsabilidad de reconocer al supuesto
adquiriente de las cuotas como Aportante hasta tanto realice la transferencia de la propiedad en
CEVALDOM, proceso que debers realizar el supuesto adquiriente a través de su intermediario de
valores.

4.1 DERECHOS DE LOS APORTANTES
La propiedad de Cuotas de Participacién otorga los siguientes derechos generales a los Aportantes:

a. Asistir alas Asambleas de Aportantes, ejercer el derecho de voz y voto en las mismas;

b. Ser representados mediante poder a favor de un tercero en la Asamblea General Ordinaria y
Extraordinaria de Aportantes

¢. Recibirinformacién y documentacién del Fondo y su rentabilidad;

d. Segun la proporcién que represente su participacion dentro del Fondo, percibir
equitativamente los rendimientos generados por el Fondo conforme las reglas establecidas
en el presente Reglamento;
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e. Segun la proporcién que represente su participacion dentro del Fondo, participar
equitativamente en la distribucion del Activo Neto o patrimonio del Fondo al momento de
su liquidacion;

f.  Negociar libremente sus Cuotas de Participacion conforme a lo estipulado en el Reglamento
Interno, Ley del Mercado de Valores, sus reglamentos y normas de la SIMV;

g. Todos los derechos que les confieren la Ley del Mercado de Valores, el Reglamento de
Sociedades Administradoras y Fondos de Inversion, R-CNMV-2019-28-MV modificado por la
resolucién R-CNMV-2021-16MV, de fecha dieciséis (16) de julio de dos mil veintiuno (2021),
y la normativa aplicable; y,

h. Reclamar en forma individual o colectiva a la Administradora cualquier deficiencia que
considere en la prestacion de sus servicios.

4.2 OBLIGACIONES DE LOS APORTANTES

Los Aportantes del Fondo son titulares de las cuotas de participacién, pero no de los activos que
conforman el patrimonio del Fondo. La responsabilidad de los Aportantes queda limitada al monto
del aporte comprometido. En ningun caso seran responsables por las obligaciones y compromisos
contraidos por la Administradora.

La propiedad de Cuotas de Participacién otorga las siguientes obligaciones a los Aportantes:

a. Revisar el Folleto Informativo, Reglamento Interno y cualquier otro documento del Fondo y
su r<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>