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DECLARACION DE RESPONSABILIDADES

El presente documento contiene informacién veraz y suficiente respecto a la administracion del
Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Advanced Il (en lo adelante denominado, indistintamente,
como “F.I.C.I. Advanced |I” o “el Fondo”) durante el afio 2025. Los firmantes se hacen responsables
por los dafios que pueda generar la falta de veracidad o insuficiencia del contenido de la presente
Memoria, dentro del dmbito de su competencia y de acuerdo con la normativa del mercado de
valores de la Republica Dominicana.

Felipe Amador Lépez Carlos Ruiz
Director General Administrador del Fondo
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MENSAJE DE LA ADMINISTRACION

Nos complace dirigirnos a ustedes para presentarles los resultados del Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario Advanced | correspondientes al ejercicio 2025. El Fondo cerré el afio con un patrimonio
neto de USS$28,641,439, distribuido en 19,986 cuotas de participacion, consolidando una trayectoria
de crecimiento sostenido y reafirmando su posicion como una de las propuestas mas sdlidas,

diferenciadas y prometedoras del mercado dominicano de fondos de inversiéon inmobiliarios.

La presente memoria anual recoge los resultados financieros y destaca las decisiones mas relevantes
gue marcaron el desempefio del Fondo durante el ejercicio. A lo largo de 2025, el Fondo continud
ejecutando con disciplina y vision de largo plazo el plan de negocios trazado para la conformacion de
su portafolio inmobiliario, el cual al cierre del afio representa aproximadamente el 92.60% del total
de los activos del Fondo. Dicho portafolio se encuentra integrado por locales comerciales, oficinas
corporativas, naves industriales y terrenos estratégicos, ubicados en su mayoria en el Distrito
Nacional y en otras zonas de probada vocacién econdmica del Gran Santo Domingo. El restante se
mantiene colocado en instrumentos financieros liquidos de alta calidad crediticia, asegurando

flexibilidad operativa y rendimientos competitivos.

Durante el afio 2025, el Fondo generd ingresos por arrendamientos por US$1,881,453, lo que
representa un crecimiento superior al 59% respecto al afio anterior, sustentado en una sdlida y

consistente ocupaciéon de sus inmuebles y en la gestion activa de la cartera financiera. Como

Pagina |4




F.I.C.I. ADVANCED | - MEMORIA ANUAL 2025

resultado de esta gestion, el Fondo registré una utilidad neta de US$1,487,681, a la que se suman las
plusvalias generadas durante el periodo, reflejadas en el aumento del patrimonio del Fondo y en una
apreciacion del valor de la cuota de US$1,358.64 a USS1,433.08, equivalente a una revalorizacion

aproximada del 5.48% en un solo ejercicio.

Entre los hitos mas relevantes del ejercicio 2025, merecen especial mencién los siguientes:

La incorporacién al portafolio inmobiliario de un local comercial de 564.78 m? ubicado en el
piso 23 de la Torre Empresarial Blue Mall, una de las direcciones corporativas mas exclusivas
y demandadas del Distrito Nacional. Esta operacion constituye la culminacion natural del
proceso de adquisicion iniciado en 2024, ejercicio en el cual el Fondo habia asegurado el
derecho de usufructo sobre el inmueble; en el presente afio se concretd la adquisicién de la
nuda propiedad, consolidando asi el dominio pleno del activo y asegurando la totalidad de

los beneficios econdmicos derivados del mismo en el largo plazo.

La adquisicion de los niveles 14 y 15 de la Torre Corporativo 2010, con una superficie total
de 1,035.43 m?, ampliando de manera significativa la presencia del Fondo en uno de los
corredores corporativos de mayor dinamismo y proyeccion del Distrito Nacional, vy

reforzando la diversificacién y calidad institucional de su portafolio de oficinas.

Los resultados alcanzados son fiel reflejo de una gestion orientada a consolidar al Fondo como una

propuesta verdaderamente diferenciada, enfocada en la preservacién y el crecimiento del capital de
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nuestros aportantes, respaldada por activos reales de la mas alta calidad, ubicaciones privilegiadas y
contratos de arrendamiento con inquilinos de reconocida trayectoria y solvencia. En Advanced Asset
Management, S.A. mantenemos intacto nuestro compromiso de administrar con rigor técnico,
transparencia absoluta y visién de largo plazo los inmuebles propiedad del Fondo, y continuaremos
avanzando con paso firme y prudente en el fortalecimiento y la optimizaciéon de su portafolio

inmobiliario.

Agradecemos profundamente la confianza que nuestros aportantes han depositado en nosotros y
reiteramos nuestro firme compromiso de continuar generando valor sostenible, ejercicio tras

ejercicio, en beneficio de quienes han hecho posible este proyecto.

iSigamos avanzando juntos!

La Administracion
Advanced Asset Management, S. A.
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
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ACERCA DEL FONDO

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario, F.I.C.I. Advanced I, (“el Fondo”), administrado por
Advanced Asset Management, S.A., Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, (“AAM” o la
“Administradora”) fue autorizado para ser debidamente inscrito en el Registro del Mercado de
Valores de la Republica Dominicana, conforme la Unica resoluciéon de la Superintendencia del
Mercado de Valores, de fecha 11 de noviembre de 2021 e inscrito en el Registro del Mercado de
Valores en fecha 17 de noviembre del afio 2021, bajo el nimero SIVFIC-059 y registrado en el Registro
Nacional del Contribuyente bajo el nimero 1-32-49351-6. Inicid su primera etapa de colocacion el 21
de noviembre de 2022, pasando a la etapa operativa el 9 de diciembre de 2022.

Desde el 8 de febrero de 2022, el Fondo cuenta con la aprobacién de la Comisién Clasificadora de
Riesgos y Limites de Inversion (CCRLI) la cual ha permitido la expansién de las opciones de inversion
para los fondos de pensiones a través de la diversificacion de su portafolio, en apoyo y contribucién
a la dinamizacién del sector productivo dominicano.

El objeto general de la politica de inversion es la generacion de ingresos recurrentes a corto plazoy
la apreciacién de capital a largo plazo para sus aportantes.

El objeto del Fondo es Invertir principalmente en activos inmobiliarios y en opciones de compra de
bienes inmuebles de uso comercial, corporativo u orientadas a cualquier sector econémico, para la
generacion de ingresos recurrentes a través de su arrendamiento, alquiler o venta y para la potencial
o eventual generacion de plusvalia a largo plazo mediante su venta.

El Fondo es un patrimonio auténomo e independiente del patrimonio de la Sociedad Administradora,
cuyos recursos provienen Unicamente de los aportes de capital realizados por los Aportantes, que se
convierten en cuota-habientes al momento de comprar cuotas del Fondo en el mercado. Estos
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recursos son invertidos principalmente en sociedades domiciliadas en Republica Dominicana, siendo
para estas una alternativa al financiamiento tradicional.

Las cuotas de participacion del Fondo estan dirigidas al publico en general, inversionistas fisicos o

juridicos, nacionales o extranjeros, con tolerancia al riesgo nivel tres, es decir riesgo medio con un
horizonte de inversion de largo plazo.
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Datos Generales

Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario ADVANCED |

Denominacion del Fondo (F.L.C.I. ADVANCED )

Resolucion Aprobatoria SIMV =~ R-SIMV-2021-34-Fl

Registro del Mercado de Valores SIVFIC-059

Cddigo ISIN D08021900121

Registro Nacional de Contribuyentes 1-39-49351-6
(RNC)
Registro en la Bolsa y Mercados de

CO-IR .. CP1IAIO1
Valores de la Republica Dominicana

Hasta quince (15) afios contados a partir de la fecha de la primera

Plazo de Duracion del Fondo emision, es decir, el 21 de noviembre de 2022

Tipo de Fondo Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario

Invertir principalmente en activos inmobiliarios y en opciones de
compra de bienes inmuebles de uso comercial, industrial,
corporativo u orientados a cualquier sector econémico, para la
generacion de ingresos recurrentes a través de su arrendamiento,
alquiler o venta y para la potencial o eventual generacién de
plusvalia a largo plazo mediante su venta. El Fondo también puede

Objeto del Fondo
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Monto Nominal de la Emision de
Cuotas

Valor Nominal de las Cuotas
Cantidad de Cuotas Aprobadas
Cantidad de Cuotas Emitidas

Moneda del Fondo

Emisién de Cuotas

Calificacion de Riesgo

invertir en valores de oferta publica y depdsitos en entidades de
intermediacion financiera

Hasta  cincuenta millones de  ddlares  estadounidenses
(US$50,000,000.00)

Mil délares estadounidenses (USS1,000.00)

Hasta cincuenta mil (50,000) cuotas

Diecinueve mil novecientas ochenta y seis (19,986) cuotas
Dolares estadounidenses

La Emision de Cuotas es colocada en el mercado mediante actos
sucesivos llamados Tramos, hasta agotar el monto total de la
misma, dentro del plazo de vigencia del Fondo

BBB+fa(N) Feller Rate Dominicana
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Objeto de Inversion y Politica de Inversiones del Fondo

El objetivo general de la politica de inversion es la generacion de ingresos recurrentes a corto plazo
y la apreciacion de capital a largo plazo para sus Aportantes.

El objeto del Fondo es invertir principalmente en activos inmobiliarios y en opciones de compra de
bienes inmuebles de uso comercial, industrial, corporativo u orientados a cualquier sector
econdmico, para la generacion de ingresos recurrentes a través de su arrendamiento, alquiler o venta
y para la potencial o eventual generacién de plusvalia a largo plazo mediante su venta. El Fondo
también puede invertir en valores de oferta publica, depdsitos en entidades de intermediacién
financiera y Valores de renta fija o renta variable, Cuotas de Participacién de fondos de inversién
abiertos o cerrados inscritos en el RMV, entre otras descritas en su Reglamento Interno.

En la fase operativa, el Fondo puede invertir al menos el sesenta (60%) del portafolio de inversiones
en activos inmobiliarios, y el porcentaje restante, puede ser invertido en otros instrumentos inscritos
en el Registro del Mercado de Valores y otros instrumentos financieros y/o bancarios y otros activos
permitidos en su reglamento interno.

Todas las inversiones y actividades del Fondo seran realizadas a través de la Administradora, por
cuenta y riesgo de los Aportantes, y la cual queda autorizada a realizar todos los actos civiles,
comerciales, contratos, negocios relativos a la actividad en el mercado de valores compatibles con el
objeto del Fondo y necesarios para el cumplimiento de cualesquiera de las finalidades del Fondo, sin
ninguna limitacion, ajustando sus actos estrictamente a las disposiciones de la Regulacién Aplicable,
pudiendo cargar al Fondo los costos y gastos asociados a los contratos, contrataciones de servicios
externos y negocios que celebre exclusivamente a los fines de proteger y maximizar las inversiones
realizadas, conforme las politicas de distribucién de dichos gastos y costos establecidas.
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Conforme lo establecido en la Legislacién Vigente Aplicable, el Fondo no puede garantizar al
Aportante un resultado, rendimiento o tasa de retorno especifica en cada inversion realizada, y por
tanto no puede ofrecer garantias respecto a las ganancias a ser obtenidas o la no disminucion del
capital invertido por los Aportantes.

El enfoque de inversidon del Fondo es la generacidn de valor de los activos inmobiliarios en el marco
de estrategias de inversion responsable con especial enfoque en temas ambientales, sociales y de
gobernanza con impacto positivo en la economia de la Republica Dominicana, fomentando el
desarrollo del Mercado de Valores, la conciencia por los retos ambientales, el uso eficiente de
recursos, la generacion de empleos, la igualdad de género, la inclusividad y el impulso del aparato
productivo del pais. La filosofia de inversién del Fondo se basa en obtener resultados a largo plazo.

Comité de Inversiones

Fernando Radhamés Cantisano Alsina

Actual Vicepresidente del Consejo de Administracién de Advanced Asset Management, S.A.
Actual VP Ejecutivo del Grupo Diesco, Ex Consultor Financiero de PricewaterhouseCoopers,
cuenta con mas de 25 afios de experiencia en Finanzas Corporativas y Estructuracion
Financiera.

Felipe Amador Lépez

Actual Director General de Advanced Asset Management, S.A.

Ex CEO de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana y Ex Vicepresidente de Banca de
Inversion en Barclays Capital y Lehman Brothers, cuenta con mas de 20 afios de experiencia
en el Mercado de Capitales y en Private Equity.
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Diego Torres Martin

Ex Gerente General de BHD Ledn Puesto de Bolsa, Ex VP Banca de Inversion en Citigroup
Colombia, cuenta con mds de 25 aflos de experiencia en el Mercado de Capitales y
Estructuracion Financiera a nivel regional.

Maria del Pilar Cafias

Actual viceministra de Relaciones Institucionales del Ministerio de la Presidencia y
Vicetesorera del Consejo de la Fundaciéon Dominicana de Desarrollo (FDD), Ex 2da.
Vicepresidente de Banca de Inversion de Banco BHD Ledn, Ex 2da. Vicepresidente de Riesgo,
Crédito, Cobranzas y Banca Corporativa de Banco Ledn, Ex Vicepresidente de Finanzas y
Tesoreria de Banco Lépez de Haro.

Alvaro Sousa Sevilla

Actual encargado de Asuntos Corporativos en Grupo Diesco con mas de 22 afios de
experiencia en comercio internacional, finanzas y mercadeo

Profesional Certificado en Continuidad del Negocio (CBPC - Certified Business Continuity
Professional), es Presidente de la Asociacion Dominicana de la Industria del Plastico
(ADIPLAST) y Vicepresidente de la Universidad APEC (Accién Pro Educacién y Cultura).

Datos relativos al Administrador del Fondo

Carlos José Ruiz Vargas

Graduado de Administracién de Empresas de la Universidad Iberoamericana (UNIBE).

Cuenta con una doble titulacién de Master of Business Administration con concentracion en Finanzas
de las universidades UNIBE y Florida International University (FIU). Adicionalmente, cuenta con
certificaciéon de Administrador de Fondos por parte de la Pontificia Universidad Catdlica Madre y
Maestra.
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Con mas de 12 aflos de experiencia en banca de inversién, finanzas corporativas y consultoria
estratégica, se ha desempefiado como director de Banca Especializada en Banco Multiple Banesco y
Consultor Senior en Deloitte Costa Rica.

También es miembro y coordinador del Comité de Inversiones, participando con voz, pero sin
derecho a voto.

Auditores Externos

Los auditores externos tienen a su cargo emitir una opinidn sobre los estados financieros del Fondo
y de elaborar los estados auditados anuales. Adicionalmente, deben validar el fiel cumplimiento de
las Normas Internas establecidas por la Administradora, el manejo adecuado de los sistemas de
informacion, los registros, archivos, asi como de la oportunidad y diligencia de las transacciones
realizadas por la Administradora en el ejercicio de sus responsabilidades.

Los servicios prestados por los auditores son remunerados con cargo al Fondo y se rigen por las
Normas de caracter general aprobadas por la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Republica Dominicana.

Ernst & Young, S.R.L.
Numero de Registro (RMV): SIVAE-022
RNC: 130-35644-2 EY

Ernst & Young, S.R.L., es una sociedad organizada y establecida de conformidad con la legislacion de
la Republica Dominicana, inscrita en el Registro del Mercado de Valores con el nimero SIVAE-022.
Pertenece a una firma inglesa, catalogada entre las mejores cinco firmas con operaciones a nivel
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mundial, la cual ofrece servicios profesionales, tales como, auditoria, impuestos, asesoria, entre
otros.

La Asamblea de Aportantes puede decidir sobre la remociéon de los Auditores externos y la
designacion de su reemplazo. En la asamblea de aportantes celebrada en abril del 2025 se ratifico
como Auditores externos a la firma Ernst & Young, S.R.L.

Representante de la Masa de Aportantes

El Representante de la Masa de Aportantes tiene como funcion principal velar por los derechos e
intereses de los Aportantes del Fondo. Es designado por la Asamblea General de Aportantes y sus
servicios estan formalizados a través de un contrato firmado entre el Fondo representado por la
Administradora y el Representante. Los servicios del representante son remunerados con cargo al
Fondo y se rigen por las Normas de cardcter general aprobadas por la SIMV.

La designacion del representante y el contrato de servicios tienen vigencia mientras sea ratificado
por la Asamblea General de Aportantes o hasta que ésta decida su remocién y designe su reemplazo.

Los servicios del representante son remunerados con cargo al Fondo y se rigen por las Normas de
caracter general aprobadas por la SIMV.

Salas, Piantini & Asociados S.R.L.
Ndmero de registro (RMVP): SVAE-015

RNC: 1-01-80789-1 SALAS, PIANTINI
& ASOCIADOS
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Salas, Piantini & Asociados es una firma de Consultoria Financiera, Fiscal y Auditoria debidamente
registrada en la Superintendencia de Valores de la Republica Dominicanay el Instituto de Contadores
Publicos Autorizados que cuenta con una amplia experiencia en materia de finanzas, auditoria
externa e interna y contabilidad.

Mecanismo Centralizado de Negociacion

La Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana (BVRD) es un espacio de negociacion,
suscripcion y colocacion de valores tanto de Renta Fija como de Renta Variable, para la realizacién
eficaz de transacciones bursatiles y otras actividades del mercado de valores.

Bolsa y Mercados de Valores de la Republica Dominicana, S.A.
Numero de registro (RMVP): SVBV-001
RNC: 1-01-87151-2

De conformidad con lo establecido en la legislacién aplicable vigente, correspondera al Consejo de
Administracion de la Sociedad designar o remover al mecanismo centralizado de negociacién que ha
de utilizar el Fondo.

Custodio de Valores
CEVALDOM, S. A.

Numero de registro (RMVP): SVDCV-001
RNC: 1-30-03478-8
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CEVALDOM es el depdsito centralizado de valores de la Republica Dominicana que presta servicios
esenciales, como la custodia de valores negociados en el mercado, la administracion del sistema de
registro de operaciones en el mercado OTC vy la gestién del sistema de compensacién y liquidacion
de valores. Los servicios ofrecidos por CEVALDOM se rigen por la regulacién del Mercado de Valores
y son remunerados a cargo del Fondo, formalizados mediante un contrato firmado entre la
Administradora y la entidad.

Politica de distribucion de dividendos

El Fondo devenga sus ganancias o rendimientos diariamente, incluyendo sabados, domingos y dias
feriados, que se acumulan y se reflejan en el cambio de valor de la cuota diariamente.

La distribucion de los beneficios del Fondo se realiza en dolares estadounidenses. El pago de la posible
rentabilidad o ganancia del Fondo esta sujeto a su generacion vy al origen de esta. Esto significa, en
primer lugar, que, si no se generaron beneficios, el Fondo no pagara distribucién a los Aportantes'y,
en segundo lugar, la distribucién dependera de la fuente de generacién de esta. Los beneficios que
podrian ser distribuidos como dividendos corresponden a los beneficios liquidos que el Fondo ha
recibido provenientes del cobro de los alquileres de los bienes inmuebles; de las rentas obtenidas de
los activos financieros que formen parte del portafolio de inversién del Fondo, de la liquidacién de
un activo con plusvalia, incluyendo los bienes inmuebles; o de la combinacion de cualesquiera de
estos.

Por otro lado, las rentas regulares obtenidas de los activos del Fondo estardn reducidas por los gastos
operativos y administrativos incurridos para su efectiva administracién, incluyendo las comisiones
correspondientes a la Administradora, y, en caso de que el Fondo haya tomado algun tipo de
financiamiento o haya incurrido en endeudamiento, entonces se verd reducido también por los
gastos financieros y el pago de principal.
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Los Aportantes reconocen que el Comité de Inversiones tiene la facultad de instruir a la
Administradora a distribuir en su totalidad, a distribuir parcialmente o a retener los beneficios
generados por las inversiones realizadas. Los beneficios retenidos podran ser reinvertidos para
ampliar la capacidad de inversién del Fondo, considerando las condiciones del mercado y las
oportunidades de inversion del momento.

Siempre que el Comité de Inversiones decida sobre la distribucién de los beneficios, y a partir del
inicio de la Etapa Operativa, estos se realizaran trimestralmente tomando como cortes para cualquier
afio: el treinta y uno (31) de marzo, el treinta (30) de junio, el treinta (30) de septiembre y el
treintaiuno (31) de diciembre y se pagaran dentro de los quince (15) dias habiles posteriores a la
fecha de cada corte.

La distribucién total o parcial de los beneficios de los Aportantes se realiza de manera proporcional

al porcentaje que represente la cantidad de cuotas de las que sea titular en el Fondo a través del
sistema de compensacion y liquidacién de CEVALDOM.
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DESCRIPCION DE LAS OPERACIONES

Durante el afio 2025 el Patrimonio Neto del Fondo pasé de US$27,156,174 a inicios de enero, a
USS$28,641,439 al cierre del 31 de diciembre, cerrando el ejercicio fiscal con un incremento de 5.47%
generado por la valoracion de los activos y el incremento de los rendimientos. Las inversiones del
portafolio se realizaron de acuerdo con lo programado a lo largo del afio y conforme con los
lineamientos de la politica de inversion establecidos en el Reglamento Interno del Fondo.

Durante el afio 2025 no se realizaron nuevas colocaciones de cuotas de participacion del Fondo. En
consecuencia, el patrimonio del Fondo se mantuvo sustentado por los recursos previamente
captados y por la estrategia de inversion implementada durante el periodo.

A'lo largo del afio, los gestores del Fondo completaron dos adquisiciones inmobiliarias, estructuradas
inicialmente mediante desembolsos para la obtencion de derechos de usufructo materializados con
la adquisicién definitiva de los activos, alcanzando un total desembolsado de US$5,924,985.

En el primer trimestre del afio, se realizd la compra de locales comerciales ubicados en la torre
empresarial Blue Mall piso 23, con un &rea total de 565 m? y un valor de adquisicion de
USS$2,850,000.Posteriormente el Fondo firmd un contrato de compraventa de propiedad inmobiliaria
por un monto de USS$3,074,985, de Locales corporativos ubicados en el edificio corporativo 2010 con
un drea de 2,052m?, estas adquisiciones se destacaron por encontrarse en una zona de dinamismo
empresarial, con alto potencial de valorizacidon y demanda de espacios corporativos.

En lo que respecta el portafolio de inversidon en su conjunto, a parte de las inversiones objeto en
activos inmobiliarios, el Fondo mantuvo a lo largo del afio inversiones en instrumentos de liquidez en
entidades de intermediacién financiera con calificaciéon grado de inversion, en moneda nacional y
extranjera, compuestas por certificados financieros y depdsitos a la vista en cuentas bancarias.
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Al cierre del 31 de diciembre, el valor del portafolio de inversidon asciende a USS 29,014,181 y su
composicién es de un 93% invertido en Activos Inmobiliarios, un 4% en certificados financieros
emitidos por entidades de intermediacidn financiera y un 3% en depdsitos a la vista en cuentas de
banco.

La composicion segin el sector econdmico es de 9% en el sector comercial, 58% en el sector
corporativo, 26% en el sector industrial y 7% en liquidez.

Con un portafolio consistente con su objetivo de inversién y con una diversificacién adecuada

apoyada en la variedad de sectores econdmicos en los que incursiona, el Fondo cerré el afio con una
rentabilidad neta anual de 5.48%.

Sectores econdémicos de las inversiones y montos de inversién al 31 de diciembre del 2025

En millones de DOP

Pagina |20




F.I.C.I. ADVANCED | - MEMORIA ANUAL 2025

Corporativo

16

58%

ndustrial

7

26%

Comercial

Liguidez

Cifras Clave del Ao 2025

+29M

Patrimonio Neto al cierre

93%

=0 7 dle Shdemle 2025 en Activos Inmobiliarios
\ /

7

Propiedades inmobiliarias

3

Sectores econdmicos

La calificacién del Fondo por Feller Rate Dominicana de BBB+fa, responde a una cartera en etapa de
formacion, una alta proporcién actual de activos inmobiliarios, una amplia diversificacién global
actual y una alta capacidad de flujos. Adicionalmente, es gestionado por una administradora que

posee un buen nivel de estructuras y po

iticas para la gestion de activos, completos manuales de
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politicas y procedimientos, y un equipo con un buen conocimiento del mercado financiero
dominicano.

Hechos relevantes ocurridos en el Fondo

Fecha Asunto

3 de febrero de 2025 | Informe semestral de calificacion de riesgo del Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario Advanced | (SIVFIC-059) — Enero 2025.

6 de febrero de 2025 | Adquisicion de inmueble por parte del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
Advanced | (SIVFIC-059).

7 de febrero de 2025 | Informe del Representante Tenedores de Valores (Masa de Aportantes- Fondo
de Inversién Cerrado Inmobiliario Advanced 1) 2024-4.

6 de marzo de 2025 | Rentabilidad mensual vs. benchmark del Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario Advanced | al cierre del mes de enero del 2025.

7 de marzo de 2025 | Rentabilidad mensual vs. benchmark del Fondo de Inversiéon Cerrado
Inmobiliario Advanced | al cierre del mes de febrero del 2025.

24 de marzo de 2025 | Adquisicidn de inmueble por parte del Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario
Advanced | (SIVFIC-059).

Pagina |22




F.I.C.I. ADVANCED | - MEMORIA ANUAL 2025

12 de abril de 2025

No distribucién de dividendos del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Advanced | (SIVFIC-059) al cierre de marzo del afio dos mil veinticinco (2025).

3 de abril de 2025

Rentabilidad mensual vs. benchmark del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Advanced | al cierre del mes de marzo del 2025.

9 de abril de 2025

Convocatoria a Asamblea General Ordinaria del Fondo de Inversidon Cerrado
Inmobiliario Advanced | (SIVFIC-059).

24 de abril de 2025

Resoluciones de la Asamblea General Ordinaria del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Advanced | (SIVFIC-059).

6 de mayo de 2025

Rentabilidad mensual vs. benchmark del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Advanced | al cierre del mes de abril del 2025.

8 de mayo de 2025

Informe del Representante Tenedores de Valores (Masa de Aportantes- Fondo
de Inversién Cerrado Inmobiliario Advanced 1) 2025-1.

6 de junio de 2025

Rentabilidad mensual vs. benchmark del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Advanced | al cierre del mes de mayo del 2025.
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12 de julio de 2025

"No distribucion de dividendos del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Advanced | (SIVFIC-059) al cierre de junio del afio dos mil veinticinco
(2025)."

8 de julio de 2025

Rentabilidad mensual vs. benchmark del Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario Advanced | al cierre del mes de junio del 2025.

28 de julio de 2025

Informe semestral de calificaciéon de riesgo del Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario Advanced | (SIVFIC-059) — Julio 2025.

4 de agosto de 2025 | Rentabilidad mensual vs. benchmark del Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario Advanced | al cierre del mes de julio del 2025.
4 de agosto de 2025 Informe del Representante Tenedores de Valores (Masa de

Aportantes- Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Advanced 1) 2025-2.

5 de septiembre de
2025

Rentabilidad mensual vs. benchmark del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Advanced | al cierre del mes de agosto del 2025.

12 de octubre de
2025

No distribuciéon de dividendos del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Advanced | (SIVFIC-059) al cierre de septiembre del afio dos mil veinticinco
(2025).
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7 de octubre de 2025

Rentabilidad mensual vs. benchmark del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Advanced | al cierre del mes de septiembre del 2025.

3 de noviembre de
2025

Rentabilidad mensual vs. benchmark del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Advanced | al cierre del mes de octubre del 2025.

4 de noviembre de
2025

Informe del Representante Tenedores de Valores (Masa de Aportantes- Fondo
de Inversidn Cerrado Inmobiliario Advanced I) 2025-3.

3 de diciembre de
2025

Rentabilidad mensual vs. benchmark del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Advanced | al cierre del mes de noviembre del 2025.

10 de diciembre de
2025

Fin del periodo de adecuacion a la politica de inversion del Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Advanced | (SIVFIC-059).

30 de diciembre de
2025

No distribucion de dividendos del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Advanced | (SIVFIC-059) al cierre de diciembre del afio dos mil veinticinco (2025).
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ANALISIS Y EVOLUCION DE LAS OPERACIONES DEL FONDO

EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

Al cierre de cada mes operativo del dos milveinticinco
Valoresen DOP

10,500,000,000

9,000,000,000

7,500,000,000
6,000,000,000
4,500,000,000
3,000,000,000
1,500,000,000

31-ENE  28-FEB  31-MAR 30-ABR 31-MAY 30-JUN  31-JUL 31-AGO 30-SEP  31-OCT 30-NOV  31-DIC

Fuente: Datos histdricos Advanced Asset Management S.A., Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
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EVOLUCIONDELVALORCUOTAENLIBROS
Al cierre delmes operativo del dos mil veinticinco
Valoresen USD

1,440

1,430

1,420

1,410

1,400

1,390 -
1,380 |

1,370 —

1,360

1,350

Inicio
Minimo
Méximo

Cierre

ENE
1,358.76
1,358.76
1,361.26
1,361.26

FEB
1,361.39
1,361.39
1,364.16
1,364.16

MAR
1,364.29
1,364.29
1,366.43
1,366.43

ABR
1,366.51
1,366.51
1,369.20
1,369.20

MAY
1,369.29
1,369.29
1,371.05
1,371.05

JUN
137122
1371.22
1,375.25
1,375.25

JuL
137535
137535
1,378.71
1,378.71

AGO
1,378.81
1,378.81
1,381.73
1,381.73

SEP
1,381.84
1,381.84
1,384.95
1,384.95

oct
1,385.05
1,385.05
1,387.90
1,387.90

NOV
1,388.01
1,388.01
1,390.69
1,390.69

DEC
1,390.79
1,390.79
1,433.84
1,433.08

Fuente: Datos histdricos Advanced Asset Management S.A., Sociedad Administradora de Fondos de Inversion

RENTABILIDAD AL 31/12/2025

Al cierre del treinta y uno de diciembre del dos mil veinticinco

Ultimos 90 dias Ultimos 180 dias Ultimos 365 dias
5%

Ultimos 30 dias
44%

Desde el Inicio
12%

Fuente: Datos histéricos Advanced Asset Management S.A., Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
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Descripcién de los Activos

LOCAL COMERCIAL SAMBIL

Fecha de transaccion: 28 de diciembre de 2022
Ubicacién: Centro Comercial Sambil, Av. John F. Kennedy,
Sto. Dgo.

Descripcién: Local comercial de 405 mt?, en el ler
nivel.

Nivel de ocupacion del activo: 100%

LOCALES CORPORATIVOS SARASOTA CENTER
Fecha de transaccion: 28 de diciembre de 2022

Ubicacién: Torre Corporativa Sarasota Center, Av. Sarasota,
Sto. Dgo.

Descripcion: Locales corporativos de 89 mt? y 645 mt?, en los
pisos 2y 5

Nivel de ocupacion de cada activo: 100%
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LOCALES CORPORATIVOS FRIUSA

Fecha de transaccion: 6 de junio de 2023

Ubicacion: Torre Friusa, Av. 27 de febrero, Sto. Dgo.

Descripcion: Locales corporativos y parqueos para un total de 2,273 mt?
Nivel de ocupacion de cada activo: 100%

NAVE INDUSTRIAL VERBO DE DIOS

Fechas de transaccién: 14 de noviembre de 2023 y 13 de septiembre
de 2024

Ubicacion: Calle Manolo Tavarez, Sto. Dgo. Este

Descripcidon: Complejo industrial de 19,203.66 mt2 con 12,933 mt2
construidos

Nivel de ocupacién del activo: 21%
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LOCALES CORPQOTATIVOS-CORPORATIVO 2010

Fecha de transaccion: 15 de febrero de 2024

Ubicacion: Edificio Corporativo 2010, Av. Gustavo Mejia Ricart #102,
Sto Dgo.

Descripcion: Locales corporativo pisos 13, 14 y 15 de 2,052 mt?
Nivel de ocupacién del activo: 100%

NAVE INDUSTRIAL BACCESSORY

Fecha de transaccion: 27 de diciembre de 2024
Ubicacién: Calle Los Rios, Sto. Dgo.
Descripcion: Complejo industrial de 2,241 m?
Nivel de ocupacién del activo: 100%
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LOCALES CORPORATIVOS TORRE BLUE MALL

Fecha de transaccion: 4 de febrero de 2025

Ubicacion: Torre Empresarial Blue Mall, Piso 23, Av. Winston Churchill,
Sto. Dgo.

Descripcion: Locales corporativos de 565 m?

Nivel de ocupacion del activo: 100%

Principales ingresos

Desde su inicio en diciembre de 2022, el Fondo ha continuado expandiendo su portafolio de
inversiones, consolidando un crecimiento sostenido de sus ingresos. Durante el afio 2025, se
completaron dos adquisiciones estratégicas adicionales, sumando un total de siete desde su creacién,
practicamente todas con un porcentaje de ocupaciéon del 100%, lo que ha fortalecido la generacion
de ingresos por concepto de alquiler.

En comparacion con el afio 2024, los ingresos por concepto de alquiler presentaron un aumento de
59.32% equivalente a USS 700,541, para un total de US$1,881,453 en 2024. Este crecimiento refleja
el impacto positivo de la estrategia trazada por los gestores del Fondo y su capacidad para optimizar
el rendimiento de sus activos inmobiliarios.

Conforme lo establecido en su Reglamento Interno, los gestores del Fondo procedieron con la
tasacion anual de cada activo inmobiliario en la cartera de inversiéon y como resultado de esta, el
Fondo registrd ingresos por ganancia en cambios por valoracién a valor razonable de las propiedades
de inversidn por el monto de US$844,462, para un total de ingresos operativos de USS 2,866,581.
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En menor medida se registraron ingresos correspondientes a los rendimientos generados por las
inversiones en certificados financieros emitidos por entidades de intermediacién financiera por
USS$65,495 vy depdsitos a la vista por RDS40,750.

Para el aflo 2025 los retornos de estas inversiones alcanzaron el impacto esperado en el Fondo,
cerrando el periodo con un portafolio robusto, con activos con adecuada capacidad de generar flujos
por concepto de alquiler, asi como inquilinos que cumplieron con sus obligaciones, lo cual favorecio
la estabilidad del portafolio durante el afio.

Excesos de inversion
No ocurrieron excesos de inversion ni inversiones no previstas en la politica de inversiones del Fondo
al cierre del 31 de diciembre de 2025.

Limites de inversion

El Fondo se encuentra en el periodo de constitucion de su cartera por lo que los limites de inversion
seran revisados una vez que termine el periodo de adecuacién de la cartera segun lo establecido en
su Reglamento Interno.

Descripcién de gastos de mayor incidencia en los resultados del fondo
Dentro de los principales gastos operativos asumidos en el periodo 2025 estd la comision por
administracion por US$836,724, los gastos por servicios profesionales por USS 39,430 entre los

cuales se destaca la debida diligencia para la evaluacién de las inversiones y los gastos de
mantenimiento y reparacion de los bienes inmuebles por USS 87,336.
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Otros gastos recurrentes necesarios para el funcionamiento de sus actividades operativas fueron
reconocidos en la contabilidad respetando lo establecido en la normativa vigente y el Reglamento
Interno, dentro de los cuales estan los compromisos y obligaciones asumidos por el Fondo frente a
terceros como los servicios del Representante de la Masa de Aportantes, los servicios de Auditoria
Externa, la Calificacién de Riesgo, la asesoria legal y los honorarios de los miembros del Comité de
Inversiones.

Con el objetivo de optimizar la gestidn y el control de las propiedades adquiridas, los gestores del
Fondo contrataron los servicios de un administrador de inmuebles especializado, encargado de todas
las gestiones relacionadas con cada propiedad incluyendo la gestion de los alquileres. Como
resultado, a diferencia de aflos anteriores, se registraron gastos adicionales asociados a la
administracion de inmuebles y al seguro sobre las propiedades por valor de USS 137,838.

Al cierre del ejercicio, los gastos operacionales del Fondo representaron US$1,468,383. Ademas,
durante el 2025, el Fondo no tuvo endeudamiento, por lo que no mantuvo pasivos financieros. Los
pasivos que refleja el balance general al cierre del afio por un monto de US$395,346 corresponden
principalmente a las comisiones y cuentas por pagar a terceros.

Por su parte, la liquidez del Fondo se mantuvo en niveles adecuados indicando la capacidad de asumir
las obligaciones y compromisos exigibles a corto plazo con un indice de liquidez de 13.81 al cierre del
periodo.

Finalmente, el resultado de las operaciones del Fondo para el afio 2025 presentd una Utilidad Neta
de USS1,487,681 y el patrimonio neto del Fondo, compuesto por 19,986 cuotas, cerrd con un valor
de USS28,641,439.

El valor de la cuota del Fondo al cierre del 2025 es de US$1,433.075103 vy la rentabilidad neta anual
de 5.48%.
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Operaciones con relacionadas
Al cierre del 31 de diciembre del 2025, el Fondo no realizd inversiones ni operaciones teniendo como
contraparte a personas relacionadas a la Administradora.

Distribucién de dividendos

Dado que el Fondo se encuentra en el periodo de constitucidn de su cartera, el comité de inversiones
decidié no realizar pagos de dividendos y esperar a que el Fondo concluya la etapa de adecuacion de
sus operaciones y conformacion de su portafolio.

Variables exdgenas

Los principales factores externos al Fondo que pueden afectar en el futuro los principales ingresos o
gastos del fondo con consecuencias en la rentabilidad real son: riesgo pais, cambios en las politicas
sociales, macroecondmicas y sectoriales tales como devaluacion, reevaluacién, inflacion, volatilidad
de los precios, cambios en las tasas de interés, cambios tributarios o regulatorios que afecten
directamente al Fondo o a los Vehiculos Objeto de Inversién.

Durante el afio 2025, el sector inmobiliario y de construccién de la Republica Dominicana presentd
un comportamiento influenciado por el entorno macroeconémico y las condiciones de
financiamiento del mercado. De acuerdo con informes del Banco Central de la Republica Dominicana,
las actividades inmobiliarias y de alquiler mantuvieron crecimiento, mientras que el financiamiento
destinado al sector construccién y a la adquisicién de viviendas continué mostrando dinamismo
dentro del sistema financiero.

Asimismo, las variaciones en las tasas de interés, el comportamiento de la inflacién y las condiciones
de acceso al crédito contintian representando factores relevantes para el desempefio del sector
inmobiliario, debido a su incidencia sobre los costos de financiamiento, el desarrollo de proyectos y
la demanda de espacios comerciales y corporativos.
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En este contexto, el Fondo mantiene un monitoreo continuo de las variables exdgenas y de las
condiciones del mercado inmobiliario y financiero, con el propdsito de gestionar adecuadamente los
riesgos asociados y preservar los intereses de los inversionistas.

Contingencias
Al cierre del 31 de diciembre 2025 no ocurrieron contingencias que afecten la situacion financiera o
resultado del Fondo.

Comisién por Administracion

El gasto de comision por administracién devenga diariamente, incluyendo sabados, domingos vy dias
feriados y se distribuye de manera que todos los Aportantes del Fondo contribuyan a sufragarlos en
forma equitativa para ser pagada mensualmente a la Administradora durante la vida del Fondo.

Con la promulgacion de la Norma General NUm. 02-2020 de la DGl en enero del 2020, la comision
por administracion esta exenta de ITBIS por considerarse un servicio financiero.

Al 31 de diciembre del 2025 el monto anual devengado por el Fondo por este concepto es de
USS836,724.
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ACERCA DE LA ADMINISTRADORA
Datos Generales y Constitutivos

Advanced Asset Management, S.A. es una Sociedad Administradora de Fondos de
Inversién, organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana,
constituida en el afio 2014, registrada en el Registro Nacional de Contribuyente bajo el nimero 1-31-
21188-7, y autorizada para ser debidamente inscrita en el Registro de Mercado de Valores de la
Republica Dominicana, conforme la Octava Resolucion del Consejo Nacional del Mercado de Valores,
de fecha 4 de diciembre del afilo 2015, bajo el nimero SIVAF-012, con domicilio social sito en la
Avenida Winston Churchill nimero 93, esquina Avenida Gustavo Mejia Ricart, Torre Empresarial Blue
Mall Santo Domingo, Piso 24, Local Comercial nimero 1, Ensanche Piantini, Santo Domingo, Distrito
Nacional, capital de la Republica Dominicana.

NUmero de teléfono: 829-893-4765
Pagina Web: www.aam.com.do
Correo electrénico: info@aam.com.do.

Los accionistas y directivos principales de la Administradora son profesionales de extensa trayectoria
en el sector financiero y empresarial, con un conocimiento profundo de la dindmica de los mercados
de capitales tanto a nivel nacional como internacional.

La Administradora se rige por solidos principios de transparencia y confiabilidad, implementando
politicas de inversidon con responsabilidad y selectividad, promoviendo una cultura corporativa de
éxito y creando productos innovadores de gran valor y diversificacion para las carteras de inversion
de sus clientes, proporcionandoles una asesoria dedicada y especializada con miras a satisfacer
consistentemente sus necesidades de inversion. La Administradora pretende lograr sus objetivos
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anclandose en los pilares de la integridad, excelencia, innovacién, orientaciéon al cliente vy
responsabilidad social.

Durante el afio 2025, Advanced Asset Management, S.A. concentré sus esfuerzos en incrementar los
activos bajo administracion de sus fondos operativos, asi como en buscar oportunidades para nuevos
Fondos, sumando a su cartera de fondos administrados dos nuevos Fondo de Inversion Cerrados
Financieros Advanced | y Il, siendo estos los dos primeros fondos dedicados a la inversion en
instrumentos financieros de oferta publica, con miras a diversificar las clases de activos de los fondos
y alcanzando la cifra total de 6 fondos bajo administracién.

La Sociedad se mantuvo preparando la salida operativa de estos nuevos fondos para inicios del 2026,
mientras se llevaron a cabo exitosas colocaciones de tramos de emisién de cuotas en el mercado
primario de otros fondos por un total de RDS$3.8 millones correspondientes al Fondo de Inversién
Cerrado de Desarrollo Advanced Oportunidades Il y al Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
Advanced Oportunidades Ill, incrementado sus activos administrados, siendo una muestra de la
capacidad de la Administradora y su equipo de colaboradores para alcanzar las metas trazadas.

A la vez, la Administradora mantuvo el enfoque de consolidar la participacién de los aportes
institucionales en favor de los Fondos, materializandose este esfuerzo con inversiones institucionales
en todas las colocaciones, principalmente por parte de fondos de pensiones y puestos de bolsa.

En agosto de 2025, la calificadora de riesgo Feller Rate ratificé en “A+af” |a calificacion de Advanced
Asset Management, S.A. Esta calificacion responde al fortalecimiento de su estructura operativa y la
madurez de su estrategia comercial para la gestion de activos, manteniendo el posicionamiento de
la empresa entre las calificaciones de Administradoras de Fondos de Inversién mas altas del mercado
local.
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Capital Autorizado y Capital Suscrito y Pagado

Durante el afio 2025 no se realizaron aumentos del capital autorizado ni capital suscrito dado que se
mantuvo adecuado en todo momento el patrimonio necesario conforme con la normativa del
mercado de valores.

Capital Autorizado Capital Suscrito y Pagado
RDS$340,000,000 RD$287,605,000

Gobierno Corporativo

Para el periodo 2025, el Gobierno Corporativo de Advanced Asset Management, S.A., Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion, enmarcd sus buenas practicas en la busqueda de la
transparencia e igualdad de sus stakeholders o partes interesadas. La Administradora trabajo en todo
momento para mantener una plataforma robusta con habilidad para adaptarse a los cambios que
pudieran suscitarse.

El Consejo de Administracién honrd sus reuniones mensuales y conocié de manera detallada la
gestion 2025, acreditando el cumplimiento de las obligaciones inherentes a la Administradora.

Estructura Accionaria

A la fecha del 31 de diciembre de 2025, la composicién accionaria de Advanced Asset Management,
S.A., Sociedad Administradora de Fondos de Inversion es:

Wellswood Trading, Inc. Advance Investment Funds, Inc.
99.96% 0.04%

Republica de Panama Republica de Panama
Incorporada en 2015 Incorporada en 2014
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Consejo de Administracién

En el 2025, la composicién de los miembros del Consejo de Administracién mantuvo la misma
estructura como sigue:

Presidente

MANUEL VICENTE DIEZ CABRAL

Presidente del Grupo Diesco. Lider de Negocios y Empresarial en Republica Dominicana con mas de
25 afios de experiencia en la Industria y con en el Grupo. Expresidente del CONEP y del AIRD. MBA
Kellogg School of Management.

Vicepresidente

FERNANDO RADHAMES CANTISANO ALSINA

VP Ejecutivo del Grupo Diesco. Ex-Consultor Financiero de PwC con mas de 25 afios experiencia en
Finanzas Corporativas y Estructuracion Financiera. MA Finanzas, Universidad Interamericana de
Puerto Rico.

Secretario

ALVARO SOUSA SEVILLA

Encargado de Asuntos Corporativos en Grupo Diesco con mas de 22 afios de experiencia en
comercio internacional, finanzas y mercadeo. Profesional Certificado en Continuidad del Negocio
(CBPC - Certified Business Continuity Professional), es presidente de la Asociacién Dominicana de la
Industria del Plastico (ADIPLAST) y vicepresidente de la Universidad APEC (Accion Pro Educacion y
Cultura).
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Tesorero

FERNANDO GONZALEZ DAUHAIRE

Ex-Gerente de Consultoria de Negocios y Ex-Gerente de Finanzas en PwC. Ex-VP Finanzas
Corporativas en DBL Consulting. Licenciatura en Economia en la University of Louisville y Ph.D.
Economia en EE. UU.

Vocal

MANUEL JOSE CABRAL FRANCO

Socio Fundador de Blue Compass Consulting y vicepresidente Ejecutivo de la Asociacién Dominicana
de la Industria Eléctrica (ADIE). Fue director de Asuntos Corporativos de Phillip Morris para Republica
Dominicanay el Caribe, y pasado presidente de importantes gremios como ANJE y Asocigar. Con mas
de 25 aflos de experiencia en derecho de negocios, comunicacion corporativa y asuntos publicos.
Maestria en Leyes (LLM) en The George Washington University Law School y MBA en Imperial College
London.

Indicadores financieros

El incremento sustancial de los ingresos de AAM favorecié el resultado neto del periodo generando
una utilidad neta de RDS 430,246,375, superior a la utilidad neta de RDS 115,575,2024 en 2024.

Los principales ingresos corresponden a la comisién por administracion, comisiéon por desempefio y
por estructuracién cobradas a los fondos, los cuales pasaron de RDS485,361,991 en 2024 a
RDS$1,025,872,889 en 2025. Los gastos operativos de la Sociedad Administradora pasaron de RDS
352,733,346 en el 2024 a RDS 462,189,771 en el 2025, presentando un incremento razonable
alineado con los gastos relacionados con el aumento de personal y los honorarios profesionales.

Las utilidades netas del periodo 2025 presentaron un incremento de 272% con respecto al afio 2024
y contribuyeron a disminuir significativamente las pérdidas acumuladas de los periodos pasados.
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Liquidez Endeudamiento
2.54 0.66 45.80% 76.30%

Durante el 2025 la liquidez se mantuvo en un nivel adecuado representando un 2.54 sobre los pasivos
corrientes al cierre y el indice de endeudamiento de 0.66 indica un nivel adecuado de solvencia. En
lo que respecta la rentabilidad de la empresa, el resultado neto sobre activos y el resultado neto
sobre patrimonio presentan un incremento con respecto al 2024, observando una clara tendencia
hacia el crecimiento financiero y la capacidad de generar beneficios para sus accionistas.

Para el 2026, la sociedad espera lograr un incremento considerable de sus activos administrados

mediante la salida operativa de sus nuevos fondos financieros y la colocacién de nuevos tramos de
cuotas de los fondos existentes destinados a las nuevas inversiones de sus fondos operativos.
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INFORMACION FINANCIERA DEL FONDO

EY

Shape the future
with confidence

A la Asamblea General de Aportantes:
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Advanced |

Opinign

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Fondo de Inversién Cerrade Inmabiliario
Advanced | (en adelante “el Fondo™), los cuales comprenden el estado de situacion financiera
al 31 de diciembre de 2025, y el estado de resultados, de cambios en el valor neto del Fondo y

de flujos de efectivo per el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros, incluyendo un resumen de la informacién sobre politicas contables materiales.

En nuesfra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significatives, la situacién financiera del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Advanced | al 31 de diciembre de 2025, su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF, emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Base para la opinidn

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normmas Internacionales de Auditoria
(“NIAs™). Nuestras responsabilidades bajo dichas normas se encuentran descritas en la seccion
de Responsabilidades del auditor con relacion a la auditoria de los estados financieros de
nuestre informe. Somos independientes del Fondo, de conformidad con el Cédigo de Efica de
Contadores Profesionales del Consejo Internacional de Normas de Efica para Contadores
(incluidas las Normas Intemnacionales de Independencia) (‘Cadigo de Etica del IESBAY), el
Codigo de Etica Profesional del Insfitute de Contadores Pablicos Autorizados de la Republica
Dominicana (ICPARD) junto con los requerimientos de ética que son relevantes para nuesira
auditoria de los estados financieros y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
éticas de acuerdo con esos requerimientos v con el Codigo de Etica del IESBA vy el ICPARD.
Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuesira opinion de auditoria.

Asuntos claves de auditoria

Los asuntos claves de auditoria son aquellos que, basado en nuestro juicio profesional, han
sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2025. Estos asuntos fueron considerados en el contexto de
nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la fermacién de nuestra opinién
de auditoria sobre estos, y no expresamos una opinién separada sobre esos asuntos. Hemos
determinado que los asuntos que se describen a continuacién son los asuntos claves de la
auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Hemos cumplido con las responsabilidades descritas en la seccién “Responsabilidades del
auditor con relacién a la auditoria de los estados financieros” con respecto a los asuntos claves
de auditoria. Consecuentemente, nuestra auditoria incluyd la ejecucion de procedimientos
disefiados para responder a nuestra evaluacion de los riesgos de error significativo en los
estados financieros.

Los resultados de nuestros procedimientos de auditoria, incluyendo los procedimientos
ejecutados para abordar los asuntos clave de auditoria detallados a continuacion, proporcionan
las bases para nuestra opinidn de auditoria de los estados financieros adjuntos.

9) 3
wey.com/centroamerica
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A la Asamblea General de Aportantes:
Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Advanced |

Propiedades de inversion

El Fondo mantiene propiedades de inversion, cuyos importes se deferminan utilizando
valoraciones realizadas por tasadores independientes. El importe en libros de las propiedades
de inversion se incluye en la nota 7 de los estados financieros adjuntos. Hemos enfocado
nuestra atencion en la valoracion de estos activos y las técnicas ulilizadas para su
determinacion, con la finalidad de identificar si existen hechos o circunstancias que indiquen
que las técnicas de valoracion utilizadas y los importes determinados son razonables al 31 de
diciembre de 2025, de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF.

Efectuamos, enire otros, los siguientes procedimientos:

+ Evaluamos la conciliacion de los auxiliares de las propiedades de inversion a su valor
razonable con el saldo segun libros al 31 de diciembre de 2025.

+ Evaluamos los informes de tasacion de las propiedades de inversion considerando la
metodologia, los supuestos, comparables, enfre otros factores, para la determinacion del
valor razenable segun los pardmetros establecidos en las Normas de Contabilidad NIIF al
31 de diciembre de 2025

+ Evaluamos los recalculos de las propiedades de inversion a valor razonable al 31 de
diciembre de 2025, considerando los precios determinados en los informes de tasacion a
esa fecha.

Otra informacion incluida en la memoria anuval del Fondo

La ofra informacion consiste en informacion incluida en la memoria anual de la Administracion
distinta a los estados financieros y de nuestro informe de auditoria sobre ellos. La
Administracién es responsable por la ofra informacion.

Se espera que la memoria anual del Fondo esté disponible para nosotros después de la fecha
de este informe de auditoria. Nuestra opinidn sobre los estados financieros no cubre la ofra
informacion y no expresamaos una opinidn o ninguna ofra forma de conclusion de aseguramiento
al respecto.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros, nuesfra responsabilidad es leer la
otra |nf0rmauon ¥, al hacerlo, considerar si la ofra informacion es significativamente
ir tente con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido en la auditoria
0 gue parece estar significativamente mal presentada. Si, con base a nuestro frabajo que hemos
ejecutado, concluimos que existe un emor significativo en esta ofra informacion, estamos
obligados a reportar ese hecho. No tenemos nada que reportar al respecto.
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A la Asamblea General de Aportantes:
Fondo de Inversion Cerrado Inmoebiliario Advanced |

Responsabilidades de la Administracién y de aquellos encargados del gobiemo corporativo
sobre los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF, asi como por el control intermno
que la Administracion determine que es necesario para permitir la preparacion de estados
financieros que estén libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error.

En |a preparacion de los estados financieros, la Administracion también es responsable de la

EY

Shape the future
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Ala Asamblea General de Aportantes:
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Advanced |

= Concluimos sobre el uso adecuado por parte de la Administracion del principio contable de
negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre

si existe una incertidumbre significativa relacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como negocio

en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre significativa, se requiere que
llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre las revelaciones
comrespondientes en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones estan basadas en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. No
bstante, hechos o condiciones futuras pueden causar gue el Fondo no continde como un

evaluacion de la capacidad del Fondo para continuar como negocio en marcha, lando,
segln coresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha, excepto si la
Administracion tiene la intencion de liquidar el Fondo o de terminar sus operaciones, o bien no
exista otra altemativa realista sino hacerlo. Los encargados del Gobiemo Corporativo del Fendo
son responsables de la supervision del proceso de informacion financiera del Fondo.

Responsabilidades def auditor con relacion a fa auditoria de los estados financieros

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
considerados en su conjunto estan libres de representaci erroneas significativas, debido a
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinion. La seguridad
razonable es un nivel alto de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria efectuada
de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoria siempre detectara un error significativo
cuando exista.

Los errores pueden deberse a fraude o eror y son considerados significativos cuando,
individualmente o en su conjunto, pudiera esperarse razonahlemente que influyan en las
decisiones econdmicas que tomen los usuarios basandose en estos estados financieros. Como
parte de una auditoria de conformidad con las NIAs, nosotros ejercemos el juicio profesional y
mantenemos escepticismo profesional durante la auditoria. Nosotros también:

+ |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros,
ya sea debido a fraude o eror, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un ermror significativo
debido a fraude es mas alto que en el caso de un error significativo debido a error, ya que
el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones
intencionalmente emroneas, o la elusion del control interma.

+  Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el proposito
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno del Fondo.

« Evaluamos que las politicas contables utilizadas sean adecuadas, asi como la
razonabilidad de las esfimaciones contables y las revelaciones efectuadas por la
Administracion.

negocio en marcha.

+ Evaluamos la presentacidn global, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si dichos estados financieros representan las transacciones
subyacentes y eventos de manera gue logren Ia presentacidn razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobiemo corporativo de la Administracion del
Fondo en relacién con, entre otros asuntos, el alcance y oportunidad planeados de |a auditoria
vy los hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del
control intemo que identificamos en el franscurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobiemo corporativo de la Administracion del
Fondo una declaracion de que hemos cumplide con los requerimientos de ética aplicables en
relacion con la independencia y les comunicamos todas las relaciones y demas asuntos de los
que se puede esperar razonablemente gue pueden afeciar nuestra independencia y, cuando
sea aplicable, las salvaguardas comrespondientes.

A partir de los asuntos comunicados a los responsables de la Administracion del Fondo,
determinamos agquellos asuntos que fueron los mas significativos en la auditoria de los estados
financieros al 31 de diciembre de 2025 y que son, en consecuencia, los asuntos clave de
auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar plblicamente el asunto o cuando, en circunstancias
extremadamente raras, determinemos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro
informe de auditoria porque se pudiera esperar de manera razonable que las consecuencias
adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de su comunicacion.

El socio encargado de la auditoria de la que ha resultado este informe de los auditores

independientes es Rubén Emilio Tejeda Martinez (CPA No. 10288).
Registro SIMV No. SIVAE - 022
sz:ﬁq‘ 4

13 de abril de 2026

Torre Empresarial Reyna I,

Suite 900, Piso 9,

Santo Domingo, Republica Dominicana
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Advanced |
(Administrado por Advanced Asset Management, S. A.)

Estados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

Cifras expresadas en dolares estadounidenses — LSS

ACTIVOS

Activos comientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar

Gastos pagados por adelantado
Total activos comientes

Propiedades de Inversian
Activo opcion de compra
Otros activos
Total activos

PASIVOS Y VALOR NETO DEL FONDO
FPasivos corrientes:

Acumulaciones por pagar

Total pasivos corrientes

Depdsitos por pagar
Total pasivos

Compromisos y confingencias

Walor neto del Fondo:

Apories

Resultados acumulados

Tatal valor neto del Fondo

Total pasivos y valor neto del Fondo

Notas
5 uss
6
7
8
uss
9 uss
10
Gy12
11
uss

2025 2024
1,020,358 US$ 5,432 063
204,564 262,456
8,015 20,748
2,141,937 5725167
26,887,444 20,046,794
1,750,000
7,404 4,748
20,036,785 US$  27.526,709
155,072 US$ 190,960
155,072 190,560
240,274 181,991
395,346 372,951
21,398,536 21,398,536
7,242,903 5755222
28,641,439 27.153,758
29,036,785 USS  27.526,709
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Advanced |
(Administrado por Advanced Asset Management, 5. A.)

Estados de Resultados

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

Cifras expresadas en ddlares estadounidenses — USE

Ingresos por arrendamientos

Ingresos por mantenimientos

Ganancia neta por cambios en &l valor
razonable de las propiedades de inversion

(Gastos operacionales:

Comision por administracion

(Gastos por servicios profesionales

Gastos de mantenimientos arrendamientos
Gastos por colocacion y estructuracion
Otros gastos

Total gastos operacionales

Ingresos financieros
Pérdida en cambio de moneda exfranjera, neta

Utilidad neta

025 24
Notas
T.8y12 USS 1,881,453 US:E 1,180,812
Tyi12 140,666 116,184
T 844,462 1,390,051
2,866,581 2,687 147
2] (836,724) (619,899)
2] (117,262) (141,077)
(163,973) {152 111)
12 (8.497) (36,597
(341,927) (87.138)
(1,468,383) {1,046,820)
5 106,246 193,595
(16,763) (3.451)
39,483 190,144

US$ 1,487,681  USSH 1,830,471
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Advanced |
(Administrado por Advanced Asset Management, 5. A.)
Estados de Cambios en el Valor Neto del Fondo

Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

Cifras expresadas en ddlares estadounidenses — USS

Total Valor

Resultados Meto del

Aportes Acumulados Fondo
Saldo al 1 de enero de 2024 Usg: 16,399,827 USS 3824751 USF 20,324 578
Aportes recibidos (nota 11) 4,993,709 - 4998 709
Utilidad neta - 1,830,471 1,830,471
Saldo al 31 de diciembre de 2024 Uss 21,398536 USH 5,755,222 USH 27,153,758
Litilidad neta 1,487,681 1,487,681

Saldo al 31 de diciembre de 2025  US$ 21,398,536 US$ 7,242,903 US$ 28,641,430
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Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Advanced |
(Administrado por Advanced Asset Management, 5. A.)
Estados de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

Cifras expresadas en ddlares estadounidenses — USE

2025 2024
Hotas

Mctividades de operacion:

Utilidad neta uss$ 1,487,681 USE 1,830,471

Ajuste para conciliar la utilidad neta con el efective

neto de las actividades de operacidn:

Ganancia neta en el valer razonable de las

propiedades de inversian 7 (844,462) (1,380,051)

Cambios en actives y pasivos de operacion:

Disminucion {aumento) en activos:

Cuentas por cobrar 57,6892 (95,317)

Gastos pagados por anticipado 21,733 (29,749)

Activos por opcion de compra 8 - (1,750,000)

Otros activos |2,656) (4,748)

Aumento (disminucion) en pasivos:

Acumulaciones por pagar (35,888) 102,997

Depositos por pagar 58,283 83,597

Efectivo neto provisto por (usado en) las actividades

de operacion 742,583 (1,212,800)

Actividades de inversion:

Adquisicidn de propiedades de inversion T (4,246,188) (4,845.945)

Efectivo neto usado en las actividades de inversion (4,246,188) (4,845.945)

Actividades de financiamiento:

Aportes recibidos 11 - 4,998,709

Efectivo neto provisto por las actividades de

financiamiento - 4995 709

Disminucién neta del efective y equivalentes de

efectivo (3,503,605) (1,060,036)

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicie del afio 5,432,963 6,492,998

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 1,929,358 5,432 963

Transacciones no monetarias:

Propiesdades de Inversidn 3,565,044 1,200,000

o=

MActivos por opcion de compra uUs$  (3,565,044) USS

(1,200,000}
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Las notas a los Estados Financieros del Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Advanced | para el periodo
terminado el 31 de diciembre de 2025 se encuentran disponibles junto con los Estados Auditados en la pagina
web de la Administradora: https://aam.com.do/.
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